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RESUMEN
El presente trabajo devestigacionprocura analizar los costos de construccion y proponer
un modelo de asignacion de costos para la empresa Inmobiliaria LD Inversiones S.A.C.

durante el period@2017,en el proyecto inmobiliario Residencial Emmel.

Es bueno sefalar que este sector economienta hoy emlia con un grancrecimiento
debido a la demanda de vivienda en nuestra ciudad y la escases de terrenos habilitados y

saneados para la poblacion.

En ese sentido debemos indicar que el sector inmobiliario es una actividad dedicada a la
adquiscion de terrenos, habilitaciébn, saneamiento, disefio, formulaca@mstruccién y

comercializacion de viviendas organizadas en complejos habitacionales.

Las empresas Inmobiliarias en el desarrollo de su actividad realizan una serie de
inversiones las @les deben ser medidas adecuadamente para determinar los beneficios
esperados por parte de la empresaese afdn de medir y controlar esos desembolsos es
necesdo establecer un modelo designaciénde costos para los proyectos inmobiliarios |,
basados re un sistema de costos p@rdenesde tral®jo dado que la construccion de estos
complejos habitacionales tienen caracteristicas diferentes, pero un proceso de construccion
similar, siendo importante identificar y estandarizar esos procesos de constrdectaa
una de las unidades de ese conjunto de modo que se pueda determinar costos de construccior

por un sistema densamble

De otra parte se tiene en consideracion el aspecto tributaiosefiala las normatividad
vigente para dichas empresasi como laaplicaciébnde las Normas Internacionales de

Informacién Financiera.

Palabras clave: Costos, construccion, inmobiliaria.



ABSTRACT

This research work, seeks to analyze the construction costs and propose a cost allocation
model for the real estate company LD Inversiones S.A.C. during the 2017 period, in the

Emmel Residential real estate project.

It is good to point out that this econmnsector nowadays has a great growth due to the
demand for housing in our city and the scarcity of land enabled and sanitized for the

population.

In this sense we must indicate that the real estate sector is an activity dedicated to the
acquisition of lad, habilitation, sanitation, design, formulation, construction and marketing of

homes organized in housing complexes.

The real estate companies in the development of their activity make a series of investments
which must be adequately measured to deterriaebenefits expected by the company in
that effort to measure and control these disbursements is necessary to establish a cost
allocation model for the real estate projects, based on a cost system for work orders given that
the construction of these hang complexes have different characteristics, but a similar
construction process, being important to identify and standardize those construction processes
of each of the units of that set so that construction costs can be determined by an assembly

system.

On the other hand, the tax aspect that indicates the current regulations for these companies
is taken into consideration. As well as the application of International Financial Reporting
Standards.

Key Words: Costs, construction, real state.
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INTRODUCCION
Actualmente existen en el pais distintas formas de invenia de ellas esl sector

inmobiliario, lo que favorece en gran parte alagares peruanos con capacidad de ahorro.

La forma mas directa consiste en construir un inmueble y alquilatlenderlo; sin
embargo, esta modalidad implica tener un amplio conocimiento del sector y no solamente de

los aspectos técnicos, sino también aspectos comerciales, legales, etc.

La reactivacion y el dinamismo del sector inmobiliario continuara todo el 86t todo
en el &mbito de la vivienda social, donde el gobierno tiene planeado impulsar medidas que

favorezcan y faciliten la compra de inmuebles entre la poblacion.

El presente trabajo de investigacionadizalos costos de construccion de la empieda
INVERSIONES S.A.Cen el proyecto Inmobiliario Emmel para el afio 2017 en la Ciudad d

Arequipa; el cual es titulado:

EL CONTROL DE LOS COSTOS PARA LA OPTIMIZACI ON DE UN
MODELO DE ASIGNACION EN LAS EMPRESAS DEL SECTOR INMOBILIARIO

CASO: LD INVERSIONES S.A.C. AREQUIPA-201%

Tiene por finalidad describir como la Contabilidad de Costos optimiza la toma de
decisiones en lasmpresas del sector inmobiliaria cual se desarrollardediante el analisis,
implementacion y aplicacion de la Contabilidad de Costda empresd.D INVERSIONES
S.A.C.la cual se encuentra en el departamento de Arequipa. Constituyendo asi un modelo de
aplicacion y guia de entendimiento para todos los poofekes de la Gaera de Contabilidad

y afines.

El presente trabajo ha sido estructurado en (4) capitulos, los cuales seran definidos

brevemente a continuacion:

En el presente trabajo en@hpitulol PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA, se discute
la situaoon problematica de la primera variablguees el Controde los costogn empresas

del sector inmobiliarioy la segunda variable modelo de asignacion de costoara las



vii

empresa del sector inmobiliario exponiéndose el problema principalsecundarigsasi
mismo se han planteado ldgjetivos principal yespecificos

En elCapituloll MARCO TEORICO, los ostos,caracteristicassistemas de acumulacion
de costos, control de los costgs, hace una descripcion completa del sistema de costos por
ordenesde trabajo,de la industria del sector inmobiliaren el Perfiel régimen laboral de

construcciortivil, la normatividad tributaria y contable aplicable a este sector.

En elCapitulolll METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION se analiza el Disefio, tipo

de investigaion que se varealizar

En el Capitulo IV ANALISIS Y DIAGNOSTICO DESARROLLADO EN LD
INVERSIONES S.A.Cdescribiremos el sistema de controlldg costos de la empregda
eficaciade un modelo dasignaciénde costos para el proyecto inmobiliarioResidencial
Emmel de la empreshD Inversiones S.A.Cy evaluaremos los resultados del modelo.

En elCapituloV RESULTADOS se analizax e interpretad los resultados del modelo de

asignaciorde costos por ensamble del Proyecto Eim

Finalmente se daran las respectivas conclusiones y recomendaigbmpessente trabajo

de investigacion.
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CAPITULO |
PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

A causa de que en el Control de Costos no existen estandares de aplicacion debido a que
cada empresa cuenta con procedimientos propios, aunque tenga caracteristicas similares, y
ocasionando que se desconozcan los procedimientos necesarios para Sl correct
implementacion y desarrollo. En el presente trabajo de investigacion se tratara en particular
este problema en el sector inmobiliario dando a conocer la trascendencia del Control de
Costos en la Optimizacion de un Modelo de Asignacion, mediante la pbg&aride un
correcto estudio, implementacién y aplicacién en la empresa Inmobiliaria LD Inversiones
S.A.C., ya que esta no cuenta con un sistema de costos adecuado, mejorando sus
procedimientos para el correcto seguimiento y control de los costos insupata la

realizacién de sus proyectos inmobiliarios.

Para el desarrollo de la presente investigacion, se describira los procedimientos utilizados
para realizar correctamente las etapas necesarias para la asignacion de costos y su correctc

control, en lecual se resumira todo el procedimiento de Control de Costos.

El disefio y construon de complejos habitacionalelas empresas inmobiliarias

acumulan sus costos bajo un sistema de costos por 6rdenes de trabajo dado que estos sor



construidos con espedaficiones diferentes entre un proyecto y otro debido a factores como
localizacion, extension del terreno, monto de la inversion, financiamiento y demanda de las

unidades a construir.

Controlar los costos de la construccion de un proyecto inmobitesidta complejo si no
se cuenta con un modelo de asignacion de costos que permita medir la acumulacién de los
mismos en cada etapa del proceso de construccion a efectos de conocer el correspondiente

costo y porcentaje de avance de las partes del proyeconstruccion.

La empresa Inmobiliaria LD Inversiones S.A.C. desarrollo dos proyectos inmobiliarios
durante los afios 2015 y 2016 como son Residencial Prada y Residencial Santa Maria en los
cuales los controles de costos y la forma de asignar los castos proyectos fueron
diferentes uno al otro, desde las compras y control de materiales en el proyecto Residencial
Prada y la ausencia de Control de almacén en el proyecto Residencial Santa Maria.

Con respecto a la Mano de Obra directa se sub conaedcepproyecto Residencial Prada
en tanto que para el proyecto Residencial Santa Maria se asumidé en el régimen de

construccion civil.

La supervision general de ingenieria fue carente en ambos proyectos inmobiliarios de la
misma forma que el IngenieResidente motivo por el cual no se pudo controlar y asignar los
costos de ambos proyectos. Los precios finales fueron inferiores a los costos acumulados en

cada proyecto inmobiliario como se muestra en el siguiente cuadro comparativo.

Para la ciudad de Aguipa, un estudio de Aurum Consultoria y Mercado del primer
trimestre del 2016 estimé ques rangos de precios de viviendas en que las familias
arequipefias del NSE A/B estdn mas interesadas son viviendas con precios entre US$40,001 y
US$60,000 (28.7% des hogares interesados en adquirir una vivienda) y entre US$80,001 y
US$100,000 (19.9%). Por su parte, un 25% estaria interesado en viviendas con precios
mayores a US$100,000 y un 7.5%, en viviendas con precios superiores a US$150,000
(Alcazar, 2016)

El mismo estudio brinda informacion sobre el comportamiento de la oferta de

departamentos nuevos en Arequipa en el primer trimestre del 2016. Los 24 proyectos



analizados en el estudio, que incluyen algunos de los mas importintés ciudad,
concentran una oferta de alrededor de 300 departamentos. Las ventas acumuladas de esos
proyectos, de enero a marzo del presente afo, totalizaron 61 unidades, sumando alrededor de
S/.19.7 millones transados, con un precio por metro cuadradeedio de S/.3,350, precio

por metro similar al de los distritos de San Miguel, Lince y Pueblo Libre en Lima.

Segun la revista SEMANA ECONOMICA, el precio promedio por metro cuadrado es de
S/. 3,350.00; comparando este precio con el precio por metrcadoadlel proyecto
inmobiliario Prada, ejecutado por la empresa LD Inversiones, fue de S/. 8,975.24 se puede
ver que los precios que maneja la empresa LD inversiones estan por encima de los precios de
mercado debido a que los costos de construccion aedeesa inmobiliaria son mayores, que

no cuenta con un adecuado sistema de costos y tiene deficiencias en el control interno.

1.1.Formulacién del Problema
1.1.1.Formulacién del Problema General
¢Mediante geé procesos el control de costos contribuye en la optimizacion de un modelo

de asignacion en las empresas del sector inmobiliario?

1.1.2.Formulacion de problemas especificos
1 ¢Cudles son los procedimientos que se tendran en cuenta para la optimizacion de un
modelo de asignacién déais empresadel sector inmobiliario?
1 ¢Qué criterios se deben considerar para la formulacidmndeestructura de costos

idonea a una empresa del sector inmobiliario?

1.2.Formulacién de los Obijetivos
1.2.1.Formulacién del Objetivo General
Determinar mediante @yprocesos lecontrol de costos contribuye da optimizacién de

un modelo dasignacion en las empresas del sector inmobiliario.

1.2.2.Formulacion de Objetivos Especificos
1 Describir los procedimientague se deben tener en cuenta para la optimizacion de

un modelo de asignacion en las empresas del sector inmobiliario.



1 Exponer los criterios que se deben considerar para la formulacion para la

optimizacién de un modelo de asignacion en las empresasalet inmobiliario.

1.3. Justificacion
1.3.1.Justificacion Cientifica
Con la presente investigacion se pretende entregar unangtodologicaen el control de

costos para este tipo de empresas logrando especializacion en la ciencia contable.

1.3.2.Justificacion Préctica

La necesidad de los accionistas de la empresa Inmobiliaria LD InverSoA&3. por
tener el control y la informacién adecuada de los costbprdyecto inmobiliario Emmejue
les permita tomar decisiones oportunas cospeeto a los ingresos proyectadoda

recuperacion de su inversion y la medicién de la rentabilidad ple@yecto

Primero la escasa informacion relevante de los costosatestruccionde proyectos
anteriores que no permitier@anlos accionistas cuantificar con exactitud el valor de cada una

de las unidades construidas lo cual conlleuaacuantificacioninadecuada del proyecto.

Segundo la utilizacién de un sistema de costos patenesde trabajo como base para la
acumula@n de los costos @ proyecto inmobiliario Emmeldado que las unidades

construidas en el proyecto son de caracteristicas diferentes.

Tercerola importancia de realizar un analisis de costos a efectos de proponer un modelo
de asignacion de costos pargeadyectoinmobiliario Emmelde manera que la empressté
en condiciones deostearadecuadamente cada una de las etapas del proceso de construccion
desde la adquisicién, habilitaciébn, saneamiento del terreno, disefio de las unidades del
complejo habitacioal, la asignacion de la mano de obra normada en el régimen de
construccion civil de esta forma se busca estandarizar los costos de cada una de las etapas de

construcciorestableciendo la acumulacion de costos por ensamble

1.3.3.Justificacion Social
Con este trabajo dmvestigacionse busca contribuir para que los futuros profesionales
tomen como material de consulg@mra su aplicacion en otras empresas de las mismas

caracteristicas.



Asi mismo este trabajo dimvestigacionbusca contribuir con el sec inmobiliario a
efectos de poderansformarsesn una industrianaseficiente en beneficio de la poblacion

demandante de viviendde calidad y econGmicamente accesible.

1.4.Antecedentes @la Investigacion

La contabilidad de costos es una de las ramé@@mportantes de la Contabilidad, la cual
al no mediar estandares en su aplicacion es que es necesario el disefio y utilizacion de
diversos modelos de su aplicacion, los cuales provienen de estudiosiegbaieseste a fin

de apoyar activament@& el control de costos de empresas de cualquier sector.

Asi mismo la industria Inmobiliaria y d€onstruccionconstituye uno de los sectores de
mayor participacion en l&conomiade nuestro paispor lo queresulta muy compente
provocando la mejora contine® cada una de ellas. Por lo mismo que los procesos, reportes
y flujo de informacién son cada versespecializados conllevando a ser estudiados por parte

de Profesionales competentedebidamente capaados.

De esta manera el C.P.C. Huber Colca Estofa(it4)de la Universidad Nacional de
SanAgust 2 n e ha Contabilidael Il¢ €ostds en ptimizacidbnde la toma de
decisiones en empresas del sectoonstruccion Caso: B&B Murillo S.A.C. realiza un
estudio de la aplicacién de costos en el sectmrstruccionconcluyendo que la misma
optimiza la toma de decisiongsrmitiendo el orrecto Planeamiento Financie@ontrol de
Proyectos y Control Interno.

Asi mismo al realizar undiagnosticoinicial es imprescindible conocer la situaciéon
organizacional e identificar las actividades que generan valor en una emprésadeA

encontrar un consolidado de las deficienelasontradas en el control interno de la empresa.

De igual forma los IngenierosAngélica Duarte y Sabrina Martinez2001)
UNIVERSIDAD CATOLICA ANDRES BELLO DE VENEZUELA en su tesi§MANUAL
PRACTICO DE CONTROL DE COSTOS EN OBRAS CIVILES, APLICADO A
CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES ENFOQUE BASICO PARA UN
I NGE NI Edegamollan su investigacion las definiciones y procedimientos para evaluar,

programar, ejecutar y controlar de la manera mas efectiva y eficiente cada etapa de los



proyectos, haciendo uso de formatos que permiten controlar los recursos financieros del

mismo.

En ese sentido el Licenciado Oscar Alberto Nufiez Guerrero en su Proyecto final de
graduacion para optar por el grado de Licenciatura en Ingenieria en Construccion de febrero
del 2016 iPROPUESTA PARA EL CONTROL DE COSTOS EN LA EMPRESA
CONSTRUCTORA KVA INGENIERIADE CENTROAME RI CéeINSTIUTO
TECNOLOGICO DE COSTA RICA ESCUELA DE INGENIERIA EN CONSTRUCCION
destacaque @ra poder definir un modelo de Control de Costos, primeramente es importante
analizar todos los procesos necesarios para el ComteolCostos en general, desde la
planificaciéon hasta la ejecucion del proceso construcfivooncluye sefialando, quenu
presupuesto deficiente afecta directamente el planeamiento del proyecto, siendo una etapa
inicial sumamente importante del control detoss Cuando se afecta el planeamiento, se
afecta indirectamente la ejecucion del proyecto, debido a que un mal analisis inicial del monto
total, genera un mal control de los costos a la hora de hacer comparaciones entre los avances
reales contra lo iniciatente presupuestado, ademas al efectuar una errénea determinacion de

los costos, se pueden tener limitaciones

Antes de proponer herramientas para el control de costos, es necesario el andlisis de los
procesos en general, esto para determinar de qué fesnadecuada la implementaciéon de
estas y cudl es la situacion conveniente para el respectivo uso, ademas de determinar qué
persona, trabajador o departamento deberia de desarrollar cada actividad especifica, para cade

proceso y de esta manera tener cefiecto un adecuado Control de Costos.

En su tesis el BachilletestusDenis Flores Cabellos para optar el Titulo Profesional de
Contabilidad en LA UNIVERSIDAD CATOLICA LOS ANGELES DE CHIMBOTE
, Ti t uSISTEMA DE COSTOS POR ORDENES Y SU INCIDENCIA EN LA
RENTABILIDAD DE LAS EMPRESAS CONSTRUCTORAS DEL PERU: CASO
EMPRESA F & C E.l.LR.L. TRUJILLO, 2016. En el Planeamiento del problema sostiene,
gue wo de los principales problemas que presentan las empresas constructoras es la falta de
un control efectivo de las obras en ejecucion, esto debido a que se necesita saber cual es el
resultado real en cuanto a utilidades y/o pérdidas producidas durajeteulzcidan de la obra y

no al final de ella.



La Empresa Constructora F & C E.l.LR.L cuenta con un sistema muy rudimentario e
informal y no permite el control de los costos ni un registro detallado, por esta razén este

aporte permite identificar oportunidadesra mejorar la optimizacion de la rentabilidad.

En la actualidad F & C E. I. R. L. no tiene medios adecuados para medir y contrastar la
productividad, por lo cual se presume que un sistema de costos optimizaria la rentabilidad.

Para & toma de decisioseecondmicas. En sus conclusiones afirma que:

Respecto al objetivo especifico e aplicé al entrevista al contador de la empresa F & C
E.I.LR.L. en la cual se pudo determinar que la empresa solo utilizaba un sistema de costeo de
manera global por toddas obras ya concluida y que escaseaban de informacién la gerencia

para la toma de decisiones

Respecto al objetivo especificds® corroboro la incidencia en forma positiva para mejorar
la rentabilidad que resultaria de la aplicacién adecuada del sideeswstos por 6rdenes al
determinarse los costos de produccién por cada orden detallando los elementos mas
importantes y se pudo elaborar estados de resultados que muestran indices de eficiencia de la
gestién de costos.

En las recomendaciones, indica geesugiere a la empresa F & C E.l.LR.L. implementar el
disefio del sistema de costos por érdenes porque obtendria mejores resultados y esto tendria
una incidencia directa en la rentabilidad, reemplazando el costeo global por un sistema que

rastrea los coet a cada trabajo que los origina.

1.5.Conceptualizacion @ Variables
1.5.1.Primera Variable

1 El Control de los costosn las empresas del sector inmobiliario.

Indicadores:
1 Formulacion de los presupuestos depasyectos inmobiliarios
1 Seguimiento delos presupuestos con los costos reales de los proyectos
inmobiliarios.

1 Evaluaciéndel control interno de los procedimientos de control de costos



1.5.2.Segunda Variable

1 Modelo de Aignacionde Costoen las empresas del sector inmobiliario.

Indicadores:
1 Formulacién de la estructura de costos de una empresa inmobiliaria
1 Formulacionde la estructurde costos de los proyectos inmobiliarios

1 Analisisde las deficiencias del control de costos en el control interno



1.6.Operacionalizaciénde Variables

Tablal Sistema de Variables y OperacionalizadiBnente:elaboracion propia)

ITEMS
OBJETIVOS VARIABLES INDICADORES
ENCUESTA
Formulacién de los
Objetivo Principal ' presupuestos de los proyect 1-8
. ) 3 Variable . biliari
Determinar  mediante  @u _ INmobiliaros.
Independiente —
procesos lecontrol de costos Seguimiento de log
. . .| ElI Control de los
contribuye enla optimizacion presupuestos con los costos reg 8
_ .| costos en lag ) o
de un modelo de asignacion | de los proyectos inmobiliarios.
empresas del sectq
las empresas del sect . Evaluacion del control intern
] o inmobiliario.
inmobiliario. de los procedimientos de contr 9-14
de costos
Objetivos Secundarios Formulacién de la estructu
Describir los procesos que | de costos de una empre 1518
deben tener en cuenpara la ) inmobiliaria
o Variable
optimizacion de un modelo d . Formulacién de la estructur
) » Dependiente
asignacion en las empresas | de costos de los proyect 1518
) o Modelo de
sector inmobiliario. ] . inmobiliarios
o asignacion de
Exponer los criterios que ¢
) costos en lag
deben considerar para
5 .. | empresas del sect¢  Analisis de lasleficiencias del
formulacién en la optimizaciol o
inmobiliario. control de costos en el contr 9-14

de un modelo de asignacion |

las e@npresas del sectq

inmobiliario.

interna
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CAPITULO I
MARCO TEORICO
2.1.Costos @ Produccion
2.1.1.Concepto General @ Costos
La palabra costo tiene varios significados, en funcion de muchas circunstanciasdgl tipo
concepto de costo que debe aplicarse depende de la decisibn que haya de tomarse en la

empresa.

Los contadores definen el costo como un sacrificio de recursos que se asigna para lograr un
objetivo especifico. Un costo (como los materiales directogpabiicidad) por lo general se
mide como la cantidad monetaria que debe pagarse para adquirir bienes o servicios. Un costo
real es aquel en que ya se ha incurrido (un costo histérico o pasado), a diferencia de un costo
presupuestado, el cual es un costalioteo o pronosticaddT. Horngren, M. Datar, & V. R,
2012, p. 27).

2.1.2.Importancia
1 Son utilizados como instrumento para medir el grado de eficiencia o productividad
de la gestion empresarial.
1 Permiten establecer diagnosticos, a fin de identificar bfessidesviaciones o

anormalidades e implementar las medidas correctivas necesarias.
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1 Suministran informacion para escoger entre dos 0 mas alternativas:
- Preparar la informacién necesaria para ayudar mejorar los costos.
- Ayudan en la elaboracion y ejecuciéngesupuestos.
- Calcular costos y utilidades para un periodo contable.

- Calcular los costos para efectos de control y valuacion de inventarios.

2.1.3.Funciones de ds Costos
Algunas funciones de los costos seffPastor Paredes, s.§9n:

71 Clasificacidon: Los costos se clasifican de acuerdo a patrones de comportamiento,
actividades y procesos con los cuales se relacionan productos a los que corresponde

1 Acumulacién: Los costos se pueden acumular en cuentas, trabajos, procesos,
productos u otros segmentos degocio.

1 Control: Para planear y analizar constantemente los resultados de las operaciones
con el fin de decidir y eliminar las situaciones que estan fuera de control.

1 Asignacién: Los costos se asignan dependiendo del sistema de costeo que se

utilice.
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2.1.4.Clasificaciéonde los Costos

sCostos de produccion.
SegL]n su funcion eCostos de distribucion y venta.
*Costos de Administracion.

*Costos directos.
Segun su actividad  [sCostos indirectos.

*Costos historicos.

Segun el tiempo de *Costos predeterminados.

calculo

*Costos de periodo.

Segun su cargo a los sCostos del producto.

ingresos

o : sCostos controlables.
Segun su autoridad de

incurrencia

*Costos no controlables.

eCostos variables.
*Costos fijos.
*Costos semi fijos y semi variables.

Segun su
comportamiento

sCostos relevantes.

Segun la toma de oCostos irrelevantes.

decisiones

sCostos desembolsables.

Segun el tipo de *Costos de oportunidad.

costos

sCostos diferenciables.
*Costos sumergidos.
*Costos evitables y costos inevitables.

Segun las variaciones
en la actividad

Figura 1 Clasificaciondelos Costas (Fuente:Elaboracion Propia

2.1.5.Elementos &l Costo
2.1.5.1 Materia prima directa

Se considera materia prima a todo aquel elemento tangible que la empresa adquiere con la
finalidad de utilizarlo en el proceso productivo para elaborar bienes o para mantener el equipo
productivo. La materia prima se registrara al costo, el mismo qué&antddos los costos que
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se haya incurrido en la adquisicion hasta que esté disponible para ser utiliZadosbergo
Guillermo, 2012)

2.1.5.2.Mano de obra directa

Se llama mano de obra al esfuerzo fisico como intelectual que se aplica durante el proces
de elaboracién de un bien, representa el factor humano de la produccién, sin cuya
intervencion no podria realizarse la actividad productiva. Para un control eficaz de la mano de
obra directa depende de una buena supervision, de la observacion dieetia yntbrmes de
gestion. Sin embargo, existe una clara necesidad de estandares mediante los cuales el
supervisor puede medir el desempd@hambergo Guillermo, 2012)

2.1.5.3.Gastos indirectos de fabricacion
Se denominan costos indirectos a todos &sag necesarios para la ejecucion de trabajos

no incluidos en los costos directos de la construccion.

Todo gasto no utilizable en la elaboracion del producto es un costo indirecto, generalmente
esta representado por los gastos para la direccion téaupanistracion, organizacion,
vigilancia, supervision, fletes, transporte de equipos, o imprevistos y prestaciones sociales
correspondientes al personal técnico, directivo, administrativo.

1 El costo indirecto por Administracion central y,

1 El costo indirectgor Administracion de campo.
Es necesario indicar que el costo indirecto esta considerado en dos partes:
Para poder determinar con mayor precision los gastos que se generan por concepto de

administracion central y de campo, es primordial conocer lacdsta de la organizacion de

las oficinas generales y la de cada obra en parti¢Bleitran Razura, 2014)
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) Otros Costos de Mano de
Materiales Manufactura Obra
T

Materiales

Costos Indirectos de Mano de Obra
Directos Fabricacién Directa

Figura 2 Elementos del Costo (Fuente: elaboracion Propia)

2.1.6.Sistema @& Costos
2.1.6.1.Sistema de costos podrdenes de trabajo

El sistema de costos por o6rdenes de trabajo la empresa recopila la informacién de sus
costos por tareas o lotes, los cuales sirven de base para el control de las operaciones durante
todo el proceso productivo. Las érdenes de producai@dgn ser para satisfacer un pedido

nuevo o para llevarlo al almacén de productos terming@dbambergo Guillermo, 2012)

2.1.6.2.Sistema de costos por procesos

El sistema de costos por proceso es un sistema que acumula los costos de produccion en
cadauna de las fases de este, utilizando cuando se fabrican productos similares que se
procesan en grandes cantidades y en forma continua a través de una serie de pasos de
produccion. Para estos efectos se supone que la produccion consiste en unidadeguguales,
resultan de un mismo proceso, empleandose la misma cantidad de material, de mano de obra,
y costos indirectos de fabricacion. Se usa este sistema de costos en industrias de produccién

ininterrumpida y repetitiva

En este sistema, el objeto de costadnstituyen las distintas fases del proceso productivo,
acumulandose los costos en cada uno de estos durante un lapso de tiempo y son traspasado

de un proceso a otro, junto con las unidades fisicas del producto de manera que el costo total
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de producciérse halla al finalizar el proceso productivo, por efecto acumulativo secuencia.
(Lujan Alburqueque, 2009).

2.1.6.3.Sistema de costos por 6rdenes de trabajo
a. Definicion del sistema de costos por 6rdenes de trabajo
El procedimiento por 6rdenes de trabegoel conjunto de métodos empleados en el control
de las operaciones productivas, aplicadas generalmente a industrias que manufacturan sus
productos por medio de ensambles, por lotes o por pedido especifico. Cada articulo se fabrica

con las especificaci@s del cliente.

Los elementos basicos del costo materiales directos, mano de obra directa y costos
indirectos de fabricacibn se acumulan a cada orden de trabajo. Los gastos de venta y
administrativos, se especifican para cada orden de trabajo y deteghitsto total.(S.
Polimeni, J. Fabozzi, & H. Ade, 1997)

Aunque se pudiera pensar que en la venta de departamentos de las mismas dimensiones
pudieran ser los costos iguales, los compradores pueden hacer peticiones que se ajusten a sus
deseos particulas, eligiendo diferentes tipos de opciones, tal como el material del piso (por
ejemplo, laminado o con parquet), tipo de maydlica para la cocina, griferia, modificaciones en
la distribucién interna; por lo que se puede afirmar que para fabricar cadaadhepant se
incurre en costos muy diferentes para cada uno. Sobre todo cuando en un mismo edificio los

departamentos son de diferentes dimensighegan Alburqueque, 2009)

Segun(S. Polimeni, J. Fabozzi, & H. Ade, 199¢€uando trata sobre las érdenegrdbajo
mencionaelcs eo por proyectos en el cual sefala
porgue los costos se acumulan por proyectos u o6rdenes de trabajo y cada producto se fabrica
segun las especificaciones del cliente. El costeo por proyecto se utiliza a meando se

espera que la produccién tome meses o afios.

b. Caracteristicas
- Permite acumular por separado los tres elementos del costo para cada orden de
trabajo u orden especifico ya sea cuando el producto esté terminado o en proceso.

- La produccién se reala, generalmente sobre pedido de clientes de la empresa.
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- Para el inicio de cualquier trabajo pr
de producci -n0o u AOrden de trabaj oo d:
necesarias e inclusive se adjunta etlelo o formato.

- Permite controlar en forma analitica e individual los costos por cada orden de
trabajo cuya presentacion de la informacion sera conforme a las necesidades de la

empresa.

c. Importancia de los costos por 6rdenes de trabajo
El sistema de &ios por ordenes de trabajo es importante porque podemos conocer las
necesidades de nuestros clientes potenciales, ya que de acuerdo a sus necesidades podemc
llegar a producir los productos de acuerdo a sus especificaciones.

d. Objetivos de los costos pérdenes de trabajo
Su objetivo principal es el control de la eficiencia operativa, por lo cual este sistema de
costos resulta 6ptimo para los fines administrativos de planeacion y control de los costos.

e.Ventajas y desventajas del sistema de cogtwdrdenes
Ventajas:

- Permite conocer en forma analitica el costo de produccién en cada orden de trabajo,
principalmente el costo directo.

- Se conoce el costo de los productos en proceso sin necesidad de estimarlo.

- Se utiliza los costos de produccién pavatmolar la eficiencia en las operaciones, al
comparar lo presupuestado con los datos reales incurridos o ejecutados en el
periodo.

- Permite conocer la utilidad o pérdida bruta que deja cada articulo u orden de
produccion.

- Permite controlar las operacionesn cuando la empresa tenga una produccion
diversificada.

- La produccidbn no es necesariamente continua, por lo tanto, el volumen de
produccion es mas susceptible de planeacion y control en funcién de los

requerimientos de la empresa.
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Desventajas:
- El costoadministrativo para el control analitico que se debe hacer por cada orden

de trabajo es alto.

- Debido al anadlisis que requiere para hacer los reportes de costos es que se toma
mayor tiempo en elaborarlos y los reportes con la informacion llegan de manera
extemporanea a gerencia.

- Existe ciertas dificultades cuando, sin terminar totalmente la orden de produccion,
es necesario realizar entregas parciales, ya que el costo total de la orden se obtiene

al finalizar la orden de pedido.

2.1.7.Control de Costos
2.1.7.1.El control como proceso administrativo

Lo fundamental que debemos tomar en cuenta es que el Control es una parte muy
importante del Proceso Administrativo y que implica realizar una supervision o vigilancia
para ejercer todos los demas pasos deodproceso, como son la Planeacion, la Organizacion

y la Direccién, y que de esta maneeade una eficaz administracion.

Segun(Reyes Ponce, 2004) e | Control en una breve def
recoleccionsistemética de datos, para conocerlaal i zaci -n de |1 os pl e

todo control implica, necesariamente, la comparacion de lo obtenido con lo planeado

Propiamente podemos sefialar que para que exista Control en un presupuesto de obra,
deben existir cuantificaciones con numeresaradores, estudios de rendimientos y analisis
de precios unitarios, que sirvan de parametros o estandares establecidos, y go&seran
Gtiles en tantamasprecisos sean, de tal manera que habra Control si lo que obtenemos se
valora y compara contra Isgerado, por lo que es muy util el utilizar presupuestos flexibles

que permitan actuar de inmediato con decisiones oportunas y parametros confiables.

Para toda empresa constructora el Control es una herrami@dangz Morfin, 1988hos
def i ne fiildrno Coosiste enoun plan coordinado entre la contabilidadynciones
de los empleados y los procedimientos establecidos, de tal maneradoenstracion de un
negocio pueda depender de estos elementos para obtener inforreegiom, proteger
adecuadamente los bienes de la empresa, asi como promover la efiledasiaperaciones y

|l a adhesi -n a | as pol 2ticas Nafmniqueenscualqaer i v a s
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tipo de negocio es realizable la implantacion del CorRrelsupuestacombinado con el
sistema de contabilidad, de modo que ayuden a gaéniénistracion desempefie su funcién

de la mejor manera posible

En términos del proceso administrativo y del tema que nos ocupa, se puede deducir que los
controles deben ser flexilsley deben reportar de una manera oportuna las desviaciones a lo
planeado, que permitan tomar medidas correctivas y en su caso establecer mecanismos en que

el propio Control nos conduzca a una accion correctiva

En base a lo anterior, las principales amasontrol seran las propias actividadesla
empresa, tales como: compras, clientes, construccion y administracion, las cudigasdadn
a los presupuestos. Como todos sabemoka endustria inmobiliaria los presupuestos se
elaboran para el desaltiode un proyectoejerciendo un contraobre su ejecuciéon durante
todo el periodo de construccion hasta el finiquito de la obra.

2.1.8.Presupuestos
Por sus raices latind®re: antes ySupuestoHecho, presupuestos significa antes de lo
hechoo.

Existen innumerables definiciones de lo que es un presupuesto, de acuerdo con los diversos
autores que hablan del tema. La Real Academia de la Lengua lo define en la Vigésima
Primer edicién de la siguiente forma:

- Sweeny y Rachl i nLa presentaidherddenada de los @sultados
previstos de un plan, un proyecto o est

- Jorge Burbano los define comd:Ex pr esi - n cuantitativa 1
que se propone alcanzar la administracion de la empresa en un periodo, con la
adopciondelasestat egi as necesarias para |l ograr

- Para Cristébal del Rio Gonzalez, el presupuése®®s un conj unto de

referentes a un lapso precisado.

Los Presupuestos de obra son sencillamente un plan financiero en elagiabsece lo
que queremoshacer y como lo implementaremosacto se asignaral pagode mano de
obra, materiales, herramientas y equipo, etc., de donde obtendremesule®s, mediante

financiamiento, aportaciones, anticipos, etc.
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Un presupuesto en si mismo, es un plan integrgdcoordinador que se expresa
términos financieros respecholas operaciones que realiz@a&mpresa y los recursos que la
forman, referidos a una obra de construccion determinada y que satisfaga los objetivos de los

directivos y socios y de la razd@le ser de la propia empresa.

Se utiliza para ejercer control sobre todas las operaciones relacionadas con una obra

determinada, siendo una herramienta de la Direccion para planear y controlar.

2.1.9.Costos @ Construccion Civil
2.1.9.1 Metrados

Se define asi al conjunto ordenado de datos obtenidos o logrados mediante lecturas
acotadas y con lecturas a escala, es decir, utilizando el escalimetro. Los metrados se realizan
con el objeto de calcular la cantidad de obra a realizar y que al ser icadoppor el
respectivo costo unitario y sumado se obtiene el costo directo.

Los metrados se realizan bajo el ARegl amer
establece criterios y procedimientos uniformes para obras de edificacion y que norma

adecadamente el ordenamiento y preparacion de los presupuestos d®abras Salazar)

2.1.9.2.Costos directos
Son aquellos que quedan consumidos en una obra, los representan la mano de obra, los

materiales, los equipos, herramientas y otros suministros.

Los costos directos de una obra estan dados por la suma de los costos parciales en la hoja
de presupuesto. Los costos parciales son el resultado de multiplicar los precios unitarios por

los metrados.

2.1.9.3.Costos indirectos
Son aquellos que no puedgsiiearse a una partida especifica, tienen incidencia sobre todo

el costo de la obra. Son los gastos generales los cuales son valorizados al final de la obra
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INTEGRACION DETALLADA DE COSTO EN EDIFICACION

— — 1. Carz:
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E —
- — 1. Carzos é2 campo
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8 5. Consumos v varios
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3. Financiamiento
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Figura 3 Costos en Edificacione&fente:https://es.slideshare.net/GloriaCerna/costos
1219223)

2.2.Sector Construccione Inmobiliario
2.2.1.Diferencias entre Empresa Constructora énmobiliaria

Las actividades de las empresas constructoras sorsimilgres a las actividades de las
empresas inmobiliarias sobre todo en las obras de ingenieria civil donde se orienta a la
construccion de inmuebles, compra de materiales, suministros, contratacién de obreros el
régimen laboral de construccion civil, allgn de maquinaria, contratacién de contratistas,
entre otros; sin embargo el reconocimiento de los ingresos y costos de ambas empresas y el

momento en que se originan difieren en el aspecto contable y tributario.

En el sector inmobiliario, las empresgge construyen sus propios proyectos pueden
vender las unidades inmobiliarias en planos o sea mientras se construye el proyecto o mucho
antes de que empiece la construccion del mismo considerandose como ventas a futuro; el
cliente depositard una parte parseparacion de la unidad inmobiliaria y otorgard cuotas
segun su contrato que en cualquier momento podra disolver y pedir la devolucién siempre y
cuando no se cumplan las condiciones pactadas. Generalmente se cancela el total de las cuota:

a la entregaella unidad inmobiliaria y el cliente toma posesion del departamento.


https://es.slideshare.net/GloriaCerna/costos-12192231
https://es.slideshare.net/GloriaCerna/costos-12192231
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En el sector constructor, se manejan contratos de construccién para ejecutar obras de
ingenieria civil por las cuales la empresa constructora podra exigir el pago presentando una

valorizacion por el porcentaje de avance del trabajo realizado.
Tanto los contratos de construccion como las ventas a futuro estdn gravadas con el
Impuesto General a las ventas como lo sefiala la Resoluciomilolehdl Fiscal N° 256-

1999 i

Tabla2 Diferencias entre una Constructora y una Inmobiliaria (Fuente: Elaboracpia)

EMPRESA INMOBILIARIA

Caracteristicas:

- Cddigo ClIU: 4100

- Se presenta al cliente
presupuesto para la ejecucion
la obra.

- Se recibe un adelanto de olak
inicio de la ejecucion.

- Se cobrara mensualmente por
avance, presentando u
valorizacion mensual pal
sustentar ese ingreso.

- El duefio del terreno es el clients

- Existe un plano de la obra que
disefiado por el cliente y |
empresa constructora sdeaque
ejecute la obra, sobre la base
plano presentado.

Caracteristicas:

- Cadigo ClIU: 6810

- El propietario del terreno es
gue construye y/o manda
ejecutar a un tercero la obra.

- La empresa Inmobdria vende
unidades inmobiliarias antes
iniciar su proyecto.

- La empresa inmobiliaria tien
varios clientes por cada proyed
a ejecutar.

- La venta del inmueble se reali
con un contrato de compra
venta futuro.

- Los proyecto inmobiliarios s
venden enmaquetas o plang
disefiados que son elaborados

ASPECTO CONTABLE Y el que va a realizar el proyecto
TRI-BU-IIE-'IA\E:_‘I(:%nocimiento de los ingres ASPECTO CONTABLE Y
9'€S| TRIBUTARIO

se realiza de acuerdo a la NIC !

- - El reconocimiento de los ingres
AfContratos de ( 9

se realizaba de acuerdo a la N
18: Al ngresos

- Para la determinacion de la ref ) , R
Ordinari aso.

anual, se aplica el Art. 63° da
Ley del Impuesto a la Rent
tomando en consideracion ¢
exi ste dos opc
y el i nci so fiB
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2.2.2.Concepto ce Empresa Inmobiliaria

Una empresa inmobiliaria es aquella que compra y vende propiedades, estas puede ser
casas, departamentos, oficinas, locales, entre otros. Comunmente el comprador y el vendedor
se pones de acuerdo y la empresa innaolal actia de intermediaria, si la venta se concreta,

la inmobiliaria recibe una comisién.

Las empresas inmobiliarias se dedican a desarrollar proyectos determinados segun espacios
geograficos, demograficos y el crecimiento de la localidad. La empr@sdbiliaria realiza
diversos servicios como los tramites que implique realizar un contrato de cbmenda,

asesorar sobre las condiciones técnicas del inmueble, entre otros.

Algunas empresas se encargan de la construccion de los proyectos inmshbijiaio
dirigen. Estas empresas se hacen ||l amar nCc
dedican a vender inmuebles ajenos o sea no acttan como intermediarios entre comprador y
vendedor, sino se dedican a la obra desde la idea de proyect@releiciugar, la compra
del terreno, la elaboracion de los planos, la compra de los materiales y todo lo que implique
hasta la venta del departamento. En este caso las empresas inmobiliarias tienen el control de
sus costos que les permite manejar su rditah como la calidad de sus productos y

servicios.

2.2.3.Empresas Inmobiliarias en ¢ Ambito Internacional

Los alimentos, vestimenta y vivienda son tradicionalmente las principales preocupaciones
basicas de toda la humanidad o sea el sector vivigatisface una necesidad basica y en
muchos paises una vivienda es considerada como un componente de la riqueza de una
persona. Por lo que la economia de un pais se ve influenciado por el mercado hipotecario, es
asi que si un pais desea tener una econastdhle es importante que su sector inmobiliario
funcione bien. Segun los economistas estiman que a medida que las economias se desarrollen,

los mercados inmobiliarios crezcan y se vuelvan mas profundos.

El sector Inmobiliario tomo6 importancia desde laGRecesion luego del gran estallido
de la burbuja inmobiliaria en Estados Unidos lo que produjo una gran desaceleracion mundial

entendiendo la gran influencia de un colapso inmobiliario.
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Segun los estudios del FMI (Fondo Monetario Internacional) rewglande las casi 50
crisis bancarias registradas en las Ultimas décadas, m&s de los dos tercios estuvieron

precedidas por auges y caidas en los precios de las viviendas.

Por lo que es importante que un pais vigile la evolucion de su sector inmobiluitary
colapsos econémicos.
1 DALIAN WANDA COMMERCIAL PROPERTIES CO LTD.: Es la promotora
inmobiliaria mas grande China, ha ido expandiéndose en China, estuvo a cargo de

la construccion de un hotel de cinco estrellas en Londres junto al rio Tamesis.

2.2.4 Empresas Inmobiliarias en ¢ Ambito Nacional

Debido al crecimiento econémico que el pais tuvo se pudo experimentar un crecimiento en
el sector construcci-n y desarroll o de proy
Il nmobi | i ar i o dtimosafos sg tieee uaandeshcelsraciéin en este sector se espera
que el gobierno apoye la dinamizacion del sector inmobiliario enfocando el Programa Social
Mi Vivienda al segmento medio y que se generen condiciones adecuadas para que los bancos

puedan otaggar préstamos hipotecarios con tasas de interés mas bajas.

Una de las medidas que tuvo el gobierno para impulsar el crecimiento del sector
inmobiliario fue el de aprobar la utilizacion de una parte de los fondda ééP para

comprar un inmueble.

2.25.Asociacion ce Empresas Inmobiliarias del Peru (ASEI)

La Asociacion de Empresas Inmobiliarias del Pera agrupa a las empresas inmobiliarias
mas importantes del pais. Tienen agremiados a 82 desarrolladores de proyectos inmobiliarios,
por ejemplo:

1 Altozano
Bélgica edificaciones
Marcan

1
1
1 Inmobiliaria y Constructora Real
1 Urbana Peru

)l

EF Grupo Inmobiliario, etc.
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2.2.6.Empresas Inmobiliariasen & Ambito Local
La construccion de viviendas en Arequipa se redujo, uno de los factores es la caida de los

ingresos queercibian los mineros que eran los principales compradores.

La mejor época del sector de la mineria fue entre el 2010 al 2013, afios en que los mineros
tenian fuertes cantidades por conceptos de utilidades lo que disparé el boom inmobiliario y
dando una flga percepcion del poder adquisitivo de una persona de Arequipa, los proyectos
inmobiliarios se vendian rapidamente hasta que el sector mineria sufri6 una baja y las
utilidades disminuyerar{Ramos Salazar)

Segun el IV Estudio del Mercado de Edificaciogbanas en la Provincia de Arequipa
publicado por la CAPECO, se aprecia que la unidad habitacional representativa en Arequipa
son los departamentos.

ANO 2014 2016
DEPARTAMENTOS 1877 93.99% 1447 97.90%
CASAS 120 6.01% 31 2.10%
TOTAL 1997 100.00% 1478 100.00%

Figura4 Mercadeo de Edificaciones Urbanas

El estudio de la CAPECO tambiémostré que el 29.22% del total de hogares con recursos
y deseos de adquirir una casa o departamento prefieren precios menores a los S/. 80 000.00,
mientras que el 39.57% de hogares apunta a un inmueble cuyo valor este entre los S/. 80
001.00 y los S/. 19000.00. Sélo un 17.32% y 13.89% de estas familias sefiala que prefiere
viviendas entre 10sS/.190 001.00 a S/. 270 000.00 y que superan los S/. 270 001.00,

respectivamente.

3.-Evolucién de precios x m2 en S/. soles de
departamentos (2008 - 2016)
Precio base:
Afo 2008 (Valores constantes)

370

3200

Figura5 Evolucion de Precios por m2 en soles de Dapaghtos (Fuente: Camara Peruana de

Construccién)
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Aspecto Tributario de Las Empresas Inmobiliarias

CLASIFICACION DE i,
IMPUESTOS INMOBILIARIOS o

W
Bienes Raices

IMPUESTOS

Figura6 Clasificacion de Impuestos Mobiliarios (Fuente: http://bienesraicess.com/blegs/wp

content/uploads/2015/04/Clasificactide-impuestos.png)

2.2.7.Impuesto A La Renta
Segun el Art. 1° de la ley del Impuesto a la Renta grava, Inmuebles, comprendidos o no
bgo el régimen de propiedad horizontal, cuando hubieren sido adquiridos o edificados, total o

parcialmente, para efectos de la enajenacion.

Es el impuesto que grava la ganancia obtenida como resultado de la venta. En materia
tributaria se denomina ganargide capital, que viene ser la diferencia entre el valor de
adquisicién de la propiedad (costo computable) y el valor de venta. Este impuesto le

corresponde pagar al vendedor.

Una persona natural puede o no realizar actividad empresarial, existiendgiraanré
empresarial para cada caso. La persona natural que no realiza actividad empresarial y realiza
venta de inmuebles estara comprendido dentro del régimen de segunda categoria, que se
aplicara sobre la renta neta obteniendoimpuesto cuya tasa es débSle la ganancia de

capital.
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En caso la persona tenga habitualidad en esta transaccion, estara comprendida dentro del
régimen de tercera categoria, como es el caso de las empresas inmobiliarias constructoras que

construyen para la venta.

En el sectorinmobiliario se realizan ventas en plano mientras el proyecto estd en
construccion o quizas mucho antes de que haya empezado, que se conoce como venta de
vienen futuros y se haran realidad cuando el proyecto esté terminado. En este sentido se
determinaraldmpuesto a la renta con el acta de entrega del inmueble al cliente y/o cuando se
cumplan todas las condiciones del parrafo 14 de la NIC 18:

a) La entidad ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo,
derivados de la propiedad ks bienes.

b) La entidad no conserva para si ninguna implicacion en la gestion corriente de los
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el
control efectivo sobre los mismos.

c) Elimporte de los ingresos de actividadedradas pueda medirse con fiabilidad.

d) Sea probable que la entidad reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion, y.

e) los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion pueden ser

medidos con fiabilidad.

Condiciones aplidales para ventas hasta el aflo&Qdues para el 2@lse reconoceran los
ingresos cumpliendo las condiciones de la NIFF 15. Por lo que para los pagos a cuenta del
Impuesto a la Renta, los ingresos relacionados con la venta de bienes futuros se consideran

devengados cuando se cumplan las siguientes condiciones.

Reconocimiento

Paso4 Paso5
P P: P
Paso1 2302 aso8 Distribuir el precio Contabilizar los
& Identificar las Determinar el ingresos a
Identificar el bl del de la transaccion
R obligaciones precio de la Rl medida que la
cliente se;:)rnat?:: odel trapsaccion obligaciones del entidad
contrato satisface sus
obligaciones

Medicion

Figura 7 Condiciones (Fuente: http://acef.cef.eshfegsonocimientdangresos.html)
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2.2.8.Impuesto General aLas Ventas
Segun el Art. 1° de la Ley del impuesgteneral a las ventas (LIGV) en el literal d) grava la

primera venta de inmuebles que realiza el constructor de los mismos.

Asimismo, la posterior venta del inmueble que realicen las empresas vinculadas con el
constructor, cuando el inmueble haya sido &ttt directamente de éste o de empresas

vinculadas econdmicamente con el mismo.

Lo dispuesto en el parrafo anterior no sera de aplicacion cuando se demuestre que el precio
de la venta realizada es igual o mayor al valor de mercado. Se entiende pde\akncado
el que normalmente se obtiene en las operaciones onerosas que el constructor o la empresa

realizan con terceros no vinculados, o el valor de tasacién, el que resulte mayor.

Para efecto de establecer la vinculacion econdémica es de aplicadisplesd en el

Articulo 54° deldispositivomencionado

También se considera como primera venta la que se efectlie con posterioridad a la
reorganizacion o traspaso de empresas. (Reglamento de la Ley del Impuesto a la Renta Art. 2°
literal d).En el caso déas empresas inmobiliarias que construyen sus propios proyectos

estarian gravadas las ventas que realizan de las unidades inmobiliarias.

En Ila LIGV en el Art. 3A define |l a venta
transmision de propiedade bienes, independientemente de la designacion que se dé a los
contratos o0 negociaciones que originen esa transferencia y de las condiciones pactadas por las
parteso. As?2 mi smo en el mencionado art?2cu
ventas cugs pagos se producen con anterioridad a la existencia del bien, entendiendo que se
encuentran las ventas a futuro por las que las empresas inmobiliarias reciben adelantos que
son depositados en las cuentas de la inmobiliaria. Segun la Administraciéaritilaurt el
Informe N° 1042007#SUNAT/2B0000 y en el Informe N° 2i1B007-SUNAT/2B0000
sefialan que la venta de inmuebles a futuro también esta gravada con el IGV, naciendo la
obligacion tributaria en la fecha de percepcion, parcial o total del ingreso,taot@&n lo
sefala el literal f) del Art. 4° de la LIGV.
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La norma define tambi ®n quien es consi der
que le da segun el Art. 3 en el literal e), es aquella persona que se dedica en forma habitual a
la venta de inmueblesonstruidos totalmente por ella 0 que hayan sido construidos total o
parcial por un tercero para ellas, segun la interpretacion una empresa inmobiliaria seria
considerada como constructor para la norma pues ella construye y los vende de forma
habitual. La lbitualidad la norma considera aquellas empresas que realizan la venta de por lo

menos dos inmuebles dentro de un periodo de doce meses.

Se debe considerar también que la primera venta de inmuebles que realicen los
constructores de los mismos, cuyo vatorsupere las 35 unidades impositivas tributarias se

encuentran exonerado del IGV, segun el literal b) del Apéndice | de la LIGV.

2.2.9.Determinacion dela Base Imponible

Para calcular la Base imponible, la LIGV en el Art. 13° literal d), sefiala quenseét el
ingreso percibido en la venta de inmuebles con la exclusion del valor del terreno, para saber
cuanto es el valor del terreno recurrimos al reglamento de la LIGV que en el numeral 9 del
Art. 5° que indica que para determinar la base imponiblem®iésto en la primera venta de
inmuebles realizada por el constructor, se excluird del monto de la transferencia el valor del
terreno. Para tal efecto, se considerara que el valor del terreno representa el cincuenta por

ciento (50%) del valor total de leahsferencia del inmueble.

DETERMINACION BASE IMPONIBLE
g | PRECIO DE VENTA

| ENTRE2.18 |

| BASE IMPONIBLE|

| IMPTO 18% |

VALOR DEL TERRENO:  BASE EXCLUIDA
VALOR DE LA CONSTRUCCBAISE GRAVADA
IGV 18% BASE GRAVADA
MONTO TOTAL DE VENTA

Figura 8 Determinacion de la Base Imponible (Fuente: Elaboracion Propia)
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2.2.10.La Alcabala

Este impuesto se paga al momento de comprar el inmueble, corresponde pagar este
impuesto al comprador y la tasa es del 3% del precio de venta que no puede ser menor al valor
del autoevallo reajustado por el indice de precios al por mayor. También sertsi®r que
las primeras 10 UIT del precio estan inafectas. La alcabala podra ser pagada hasta el ultimo
dia habil del mes siguiente de efectuada la transferencia.

En el caso del sector inmobiliario, segun el art. 22° de la Ley de Tributacion Municipal,
indica que la primera venta de inmuebles que realizan las empresas constructoras de los

mismos, no se encuentra afecta al impuesto, salvo en la parte correspondiente al terreno.

Para acredita esta situacion, la empresa inmobiliaria que ha constryicapguproyecto
para la venta debera exhibir los siguientes requisitos:
- Ficha RUC de la empresa, donde se pueda ver la actividad que realiza, o
- Escritura Publica de constitucion, que indique que la empresa realiza actividades de

construccion y/o venta damuebles.

2.3.Normatividad Contable de las Empresas Inmobiliarias

En el sector Inmobiliario el giro del negocio es la venta de unidades inmobiliarias, algunas
construyen sus propios proyectos y venden los departamentos, los cuales son tratados como
una transferencia de bienes. Segun el cuadro adjunto se puede digtiegonarma contable
debe aplicarse para cada caso.

. ™

;Esta el activo ;Esta la propiedad
destinado a la venta ocupada por la
dentro del curso compafiia

narmal del negocio (produccion o |
de |a compariia? administracion?
L

@ . @,

L >

(*) El parrafo 8 de la NIC 40 (version modificada en 2009) y vigente en el Perd a partir del 01.01.2011,
incluye como Propiedad de Inversion a los actives en construccion.

Propiedades de
Inversicn I

Figura 9 Normas Aplicables a los Inmueblesi@te: Revista Informativo
Caballero Bustenante. 1ra. Quincena, Abril 2011)



30

Siendo los departamentos considerados bigmera la venta, estariamos hablando de
existencias que son bienes que se encuentran encpi@ayara efectos de su venper lo
tanto debe medirse su costo de transformacion y los desembolsos necesarios para tener las

existencias en su ubicacién y caridnes actuales.

Una empresa inmobiliaria que construye su propio proyecto tendra el tratamiento contable
similar a una empresa manufacturera, sobre todo por la cantidad de materias primas que

utiliza.

El terreno es una de las principales matgrasas para una inmobiliaria pues es donde se
va a construir el futuro proyecto inmobiliario y sobre el cual se tienen que realizar los disefios
de construccidn que se llevaran a cabo mediante los costos de transformacién en las unidades
inmobiliarias que ma vez terminadas se entregaran por medio de contratos de compra venta a
sus propietarios. También van a formar parte del costo los gastos operacionales conformados
por los gastos notariales, los costos de remocion de la antigua edificacion, el impuesto de

alcabala, entre otros.

Los costos de transformacion incurridos para la construccién de los departamentos
incluiran materiales, mano de obra directa y gastos indirectos de fabricacién, fijos y variables
y en caso se contrate para algunas actividadesexdsro contratistas, estos costos se podran

identificar facilmente por las valorizaciones recibidas con sus facturas.

En el proceso de produccidén existen otros costos que son directamente atribuibles a los
departamentos como son la elaboracién del ptoyele estructuras, arquitecturas, de
instalaciones eléctricas y sanitarias, permisos municipales, licencia de construccion, entre

otros.
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COSTOS DIRECTAMENTE ATRIBUIELES A LAS UNIDADES INMOBILIARIAS

Costos de Financiamiento }

(en tanto califigue como un
Activo Apto)

TERRENO Mano de obra y costos ]

indirectos de fabricacion

INMUEEBLES

Tributos no / Tramites legales
reembolsables (notarios, municipalidades,
- etc.)

Figura 10 Costos Directamente AtribuibleByente: Revista Informativo
Caballero Bustamante. 1ra. Quincereyril 2011

En el parrafo 16 de la NIC 2, indica que los costos destinados a ventas seran excluidos y
considerados como gastos del periodo, estos gastos pueden ser los de publicidad, @munci

diferentes medios, sueldos de los encargados de atencion al cliente.

En cuanto al reconocimiento de los ingresos para las transferencias de propiedad realizadas
en el ejercicio 2017 se tiene que aplyicar
para las transfengias realizadas a partir del afio 2019 sedabgrd i car | a NI FF
de Actividades Ordinarias Procedentefne de C

postergadade manera obligatoria a partir del 1ero de enero dé.201

La NIC 18 establexen el parrafo 14 que en la venta de productos para el reconocimiento
de los ingresos se debatisfacer todas las condiciones siguientes:

a) La entidad ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo,
derivadogle la propiedad de los bienes;

b) La entidad no conserva para si ninguna implicacion en la gestion corriente de los
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el
control efectivo sobre los mismos;

c) Elimporte de los ingresate actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

d) Sea probable que la entidad reciba los beneficios econémicos asociados con la

transaccion: y
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e) Los costos incurridos; o por incurrir, en relacién con la transaccion pueden ser

medidos con fiabilidad.

-

1N

:5e ha transferido
los riesgos y
beneficios del
inmueble

Anticipo de
Clientes

[ Se reconoce el ingreso
por el total de la operacion

-

Figura 11 (Fuente: Revista Informativo Caballero
Bustamante. 1lra. Quincena, Abril 2011

Si se cumpn todas las condicioneantes sefialadase reconoe el ingreso, sino sar
considerado como un anticipo de clientes mostrandose como pasivo en el Estado de Situacion

Financiera.

La NIFF 15 establece un nuevo modelo de reconocimiento de ingresos derivados de

contratos con clientes. Esta norma sustituird a las normas actuatesodecimiento de

ingresos utilizadas hasta diciembre del afio926lo mo er an, l a NI C 1¢
actividades ordinariaso y |l a NIC 11 AContr .
l a construcci-n de inmueblesa, dEIDNITENLBSOF

ATransferencias de activos pr océ&dermutas de de

servicios de publicidado.

Uno de los cambios importantes en la NIFF 15 es la base para el reconocimiento de los
ingresos ordinarios. Parad bienes la NIC 18 utilizé el concepto de la transferencia de los
riesgos y recompensas, mientras que en todos los casos la NIFF 15 utiliza el concepto de la

transferencia del control.

Segun la NIFF 15 se tiene cinco pasos para reconocer los ingresos:
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£ : PASO 4: H
PASO 1: PASO 2 PASO 3: FASO

|dentifi Identificar las Determi | Distribuir el Contabilizar los
entiricar eterminar e . p
obligaciones precio de la ingresos cuando

el contrato
del cliente.

das del precio de la transaccion entre fa entidad
separadas de g : >
p transaccidn. ) . satisface las
contrato. las obligaciones obligaciones

del contrato.

Figura 12 Pasos para Reconocer Ingresos (Fuente: Elaboracion Propia)

La base se encuentra en saber cuando la empresa cumple con la satisfacciéon de la
obligacion de desempefio porque en ese momento se realizard el reconodi®iéogo
ingresos. En el caso de las empresas inmobiliarias la satisfaccion de la obligacion de
desempeiio debe estipularse en el contrato, y coincidir con el acta de entrega del

departamento.

2.4. Norma Internacional de Contabilidad N° 18 (NIC 18) IngresoOrdinarios

La parte normativa de este Pronunciamiento, que aparece en letra cursiva negrita, debe ser
entendida en el contexto de las explicaciones y directrices relativas a su aplicacion, asi como
en consonancia con el Prélogo a las Normas Internaciotel€sntabilidad. No se pretende
gue las Normas Internacionales de Contabilidad sean de aplicacion en ¢ gestidas no

significativas.

2.4.1.0bjetivo

Los ingresos son definidos, en el Marco Conceptual para la Preparacién y Presentacion de
Estados ancieros, como incrementos en los beneficios econémicos producidos a lo largo
del ejercicio en forma de entradas o incrementos de valor de los activos, o bien como
disminuciones de los pasivos, que dan como resultado aumentos del patrimonio neto y no
estin relacionados con las aportaciones de los propietarios de la empresa. El concepto de
ingreso comprende tanto los ingresos ordinarios en si, como las ganancias. Los ingresos
ordinarios, propiamente dichos, surgen en el curso de las actividades ordiedaiasnpresa
y adoptan una gran variedad de nombres, tales como ventas, comisiones, intereses, dividendos
y regalias. El objetivo de esta Norma es establecer el tratamiento contable de los ingresos

ordinarios que surgen de ciertos tipos de transacciooiss/eventos.

La principal preocupacion en la contabilizacién de ingresos ordinarios es determinar

cuando deben ser reconocidos. El ingreso ordinario es reconocido cuando es probable que los
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beneficios econdmicos futuros fluyan a la empresa y estodidieng@uedan ser valorados
con fiabilidad. Esta Norma identifica las circunstancias en las cuales se cumplen estos
criterios para que los ingresos ordinarios sean reconocidos. También proporciona directrices

practicas para la aplicacion de estos date

2.4.2.Alcance
1. Esta Norma debe ser aplicada al contabilizar los ingresos ordinarios procedentes de las
siguientes transacciones y sucesos:
(a) laventa de prodtos;
(b) la prestacion de servicios; y
(c) el uso, por parte de tercerox dctivos de la empresa que produzcan
intereses, regalias y dividendos.
2. Esta Norma deroga la anterior NIC 18, Reconocimiento de los Ingresos Ordinarios,
aprobada en 1982.
3. El término "productos” incluye tanto los producidos por la empresagearvendidos,
como los adquiridos para su reventa, tales como las mercaderias de los comercios al
por menor o los terrenos u otras propiedades que se para revenderlas a terceros.
4. La prestacion de servicios implica, normalmelgejecucién, por parte de la empresa,
de un conjunto de tareas acordadas en un contrato, con una duracién determinada en el
tiempo. Los servicios pueden prestarse en el transcurso de un Unico ejercicio o a lo largo de
varios ejercicios. Algnos contratos para la prestacion de servicios se relacionan directamente
con contratos de construccion, por ejemplo aquéllos que realizan los arquitectos o la gerencia
de los proyectos. Los ingresos ordinarios derivados de tales contratos no son almrdados
esta Norma, sino que se contabilizan de acuerdo con los requisitos que, para los contratos de
construccion, se especifican en la NIC 11, Contratos de Construccion.
5. El uso, por parte de terceros, de activos de la empresa, da lugar a ingreso®srdinari
gue adoptan la forma de:
(a) intereses- cargos por el uso de efectivo, de otros medios equivalentes
al efectivo o por el manteniento de deudas con la empresa;
(b) regalias cargos por el uso de activos a largo plazo de laesaptales como
patentes, marcas, derechos de anitaplicaciones informaticas; y
(c) dividendos- distribuciones de ganancias a los poseedores de participaciones en
la propiedad de las empresas, en proporcion al porcentaje que tal participacion suponga

sobre el capital o sobre una clase particular del mismo.
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6. Esta Norma no trata de los ingresos ordinarios procedentes de:

(a) contratos de arrendamiento financiero (véase la NIC 17, Arrendamientos);

(b) dividendos provenientes de inversiones financiem#abilizadas segun el
método de la participacion (véase la NIC 28 Inversiones en entidades asociadas);

(c) contratos de seguro que estén dentro del alcance de la NIIF 4 Contratos de
seguro;

(d) cambios en el valor razonable de activos y pasivos finascier productos
derivados de su venta (véase la NIC 39, Instrumentos Financieros: Reconocimiento y
Valoracion);

(e) cambios en el valor de otros activos corrientes;

() reconocimiento inicial y cambios en el valor razonable de los activos biologicos
relacionadogon la actividad agricola (véase la NIC 41, Agricultura);

(g) reconocimiento inicial de los productos agricolas (véase la NIC 41, Agricultura),

(h) extraccién de minerales en yacimientos.

2.4.3.Definiciones
7. Los siguientes términos se emplean, en la presémtma, con el significado que a

continuacion se especifica:

Ingreso ordinario es la entrada bruta de beneficios econdmicos, durante el ejercicio,
surgidos en el curso de las actividades ordinarias de una empresa, siempre gue tal entrada dé
lugar a un aumnto en el patrimonio neto que no esté relacionado con las aportaciones de los

propietarios de ese patrimonio.

Valor razonable es el importe por el cual puede ser intercambiado un activo o liquidado un
pasivo, entre un comprador y un vendedor interesadiebidamente informado, en una

transaccion libre.

8. Los ingresos ordinarios comprenden solamente las entradas brutas de beneficios
econdmicos recibidos y por recibir, por parte de la empresa, por cuenta propia. Las cantidades
recibidas por cuenta de terceros, tales como impuestos sobre las ventas, shiztespm

servicios o sobre el valor afiadido, no constituyen entradas de beneficios econdmicos para la
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empresa y no producen aumentos en su patrimonio neto. Por tanto, estas entradas se excluirar
de los ingresos ordinarios. De la misma forma, en una reldei@omision, entre un principal

y un comisionista, las entradas brutas de beneficios econdmicos del comisionista incluyen
importes recibidos por cuenta del principal, que no suponen aumentos en el patrimonio neto
de la empresa. Los importes recibidos paenta del principal no constituirdn ingresos

ordinarios, aunque si lo sera el importe de las comisiones.

2.4.4 Valoracién de los ingresos ordinarios
9. La valoracion de los ingresos ordinarios debe hacerse utilizando el valor razonable de
la contraparta recibida o por @bir, derivada de los mismos.

10. El importe de los ingresos ordinarios derivados de una transaccion se determina,
normalmente, por acuerdo entre la empresa y el vendedor o usuario del activo. Se valoraran
por el valor razonableedla contrapartida recibida o por recibir, teniendo en cuenta el
importe de cualquier descuento, bonificacibn o rebaja comgtmaa empresa pueda

otorgar.

11. En la mayoria de los casos, la contrapartida revestird la forma de efeotias

medios equivalentes al efectivo, y por tanto el ingreso ordinario se mide por la cantidad de
efectivo u otros medios equivalentes recibidos o por recibir. No obstante, cuando la entrada de
efectivo u otros medios equivalentes se difiera en el benep valor razonable de la
contrapartida puede ser menor que la cantidad nominal de efectivo cobrada o a cobrar. Por
ejemplo, la empresa puede conceder al cliente un crédito sin intereses o acordar la recepcién
de un efecto comercial, cargando po tde interés menor que el del mercado como
contrapartida de la venta de bienes. Cuando el acuerdo constituye efectivamente una
transaccion financiera, el valor razonable de la contrapartida se determinara por medio del
descuento de todos los cobrfuturos, utilizando un tipo de interés imputado para la
actualizacion. El tipo de interés imputado a la operacién serd, de entre los dos siguientes, el
gue mejor se pueda determinar:

(@) o bien el tipo vigente para un instrumento similar cuya calificatinanciera

sea parecida a la gtiene el cliente que lo acepta;
(b) o bien el tipo de interés que iguala el nominal del instrumento utilizado,

debidamente descontado, al precio al contadosibienes o servicios vendidos.
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La diferencia entre el \@ar razonable y el importe nominal de la contrapartida se reconoce
como ingreso financiero por intereses, de acuerdo con los péarrafos 29 y 30 de esta Norma, y

de acuerdo con la NIC 39, Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Valoracion.

12. Cuandee intercambien o permuten bienes o servicios por otros bienes o servicios de
naturaleza similar, tal cambio no se considerara como una transaccion que produce ingresos
ordinarios. Con frecuencia, éste es el caso de mercaderias como el aceite o |a laslpiee
los proveedores intercambian o permutan sus existencias en diversos lugares, con el fin de
satisfacer pedidos en un determinado lugar. Cuando los bienes se vendan, o los servicios se
presten, recibiendo en contrapartida bienes o servicios dialeaa diferente, el intercambio
se considera como una transaccion que produce ingresos ordinarios. Estos ingresos
ordinarios se valoran por el valor razonable de los bienes o servicios recibidos, ajustado en el
importe de la cantidad de efe® u otros medios equivalentes transferidos en la operacion.

En el caso de no poder valorar con fiabilidad el valor de los bienes o servicios recibidos, los
ingresos ordinarios se valoraran segun el valor razonable de los bienes o servicios entregados,
ajustado igualmente en el importe de la cantidad de efectivo u otros medios equivalentes al

efectivo transferidos en la operacion.

2.4.5.1dentificacion de la transaccion

13. Normalmente, el criterio usado para el reconocimiento de ingresos en restaddo
aplicar4 por separado a cada transaccion. No obstante, en determinadas circunstancias es
necesario aplicar dicho criterio de reconocimiento, por separado, a los componentes
identificables de una Unica transaccion, con el fin de reflejar el fondwmemo de la
operaciéon. Por ejemplo, cuando el precio de venta de un producto incluye una cantidad
identificable a cambio de algun servicio futuro, tal importe se diferira y reconocera como
ingreso ordinario en el intervalo de tiempo durante el que eickesera ejecutado. A la
inversa, el criterio de reconocimiento sera de aplicacibn a dos o0 mas transacciones,
conjuntamente, cuando las mismas estén ligadas, de manera que el efecto comercial no puede
ser entendido sin referencia al conjunto completoatesacciones. Por ejemplo, una empresa
puede vender bienes y, al mismo tiempo, hacer un contrato para recomprar esos bienes
posteriormente, con lo que se niega el efecto sustantivo de la operacion, en cuyo caso las dos

transacciones han de ser contabilegade formaonjunta.
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2.4.6.Venta de bienes

14. Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos y
registrados en los estados financieros cuando se cumplen todas y cadalamaiguientes
condiciones:

€)) la empresa &h transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo
significativo, derivadosle la propiedad de los bienes;

(b) la empresa no conserva para si ninguna implicacion en la gestion corriente de
los bienes vendidos, en el grado usualmente asociadta quopiedad, ni retiene el
cortrol efectivo sobre los mismos;

(c) elimporte de los ingresos ordinariosgriser valorado con fiabilidad;

(d) es probable que la empresa reciba los beneficios econémicos asociados con la
transacadn; y

(e) los costs incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccién puseien

valorados con fiabilidad.

15. El proceso de evaluacién de cuando una empresa ha transferido al comprador los
riesgos y ventajas significativos, que implica la propiedad, requier@xamen de las
circunstancias de la transaccién. En la mayoria de los casos, la transferencia de los
riesgos y ventajas de la propiedad coincidira con la transferencia de la titularidad legal o
el traspaso de la posesion al compradore Estel caso en la mayor parte de las ventas al por
menor. En otros casos, por el contrario, la transferencia de los riesgos y las ventajas de la
propiedad tendra lugar en un momento diferente del correspondiente a la transferencia de la

titularidad legab el traspaso de la posesion de los bienes.

16. Si la empresa retiene, de forma significativa, riesgos de la propiedad, la transaccion
no sera una venta y por tanto no se reconoceran los ingresos ordinarios. Una empresa puede
retener riesgos significaths de diferentes formas. Ejemplos de situaciones en las que la
empresa puede conservar riesgos y ventajas significativas, correspondientes a la propiedad,
son los siguientes:

(@) cuando la empresa asume obligaciones derivadas del funcionamiento
insatisfatorio de los productos, que no entran en laglmiones normales de garantia;

(b) cuando la recepcién de los ingresos ordinarios de una determinada venta es de
naturaleza contingente porque depende de la obtencién, por parte del comprador, de

ingresos adinarios derivados de l&enta posterior de los bienes;
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(c) cuando los bienes se venden junto con la instalacion de los mismos y la
instalacién es una parte sustancial del contrato, que aun no ha sido completada por
parte de l@mpresa; y

(d) cuando el comprador, en virtud de una condicion pactada en el contrato, tiene el
derecho de rescindir la operacion y la empresa tiene incertidumbre acerca de la
posibilidad de que esto ocurra.

17. Si una empresa conserva soOlo una parte insignificante de los riesgos vy las
ventajas derivados de la propiedad, la transaccion es una venta y por tanto se procedera a
reconocer los ingresos ordinarios. Por ejemplo, un vendedor puederreaten el Unico
propésito de asegurar el cobro de la deuda, la titularidad legal de los bienes. En tal caso, si la
empresa ha transferido los riesgos y ventajas significativos derivados de la propiedad, la
transaccion es una venta y se procede a recomhasengresos ordinarios derivados de la
misma. Otro ejemplo de una empresa que retiene sélo una parte insignificante del riesgo que
comporta la propiedad puede ser la venta al por menor, cuando se garantiza la devolucion del
importe si el consumidor nougda satisfecho. En tales casos, los ingresos ordinarios se
reconocen en el momento de la venta, siempre que el vendedor pueda estimar con fiabilidad
las devoluciones futuras, y reconozca una deuda por los reembolsos a efectuar, basandose er

Su experiencipreviao en otros factores relevantes.

18. Los ingresos ordinarios se reconoceran solo cuando sea probable que los beneficios
economicos asociados con la transaccién fluyan a la empresa. En algunos casos, esto puede
no ser probable hasta que se recibdacontraprestacion o hasta que desaparezca una
determinada incertidumbre. Por ejemplo, en una venta a un pais extranjero puede existir
incertidumbre sobre si el gobierno extranjero concedera permiso para que la contrapartida sea
remitida. Cuando tal persd se conceda, la incertidumbre desaparecera y se procedera
entonces al reconocimiento del ingreso ordinario. No obstante, cuando aparece una
incertidumbre relacionada con el cobro de un saldo incluido previamente entre los ingresos
ordinarios, la cantidathcobrable o la cantidad respecto a la cual el cobro ha dejado de ser
probable se reconocera como un gasto, en lugar de ajustar el importe del ingresmwoordi

originalmente reconocido.

19. Los ingresos ordinarios y gastos, relacionados con una tn&@maccion o evento, se

reconoceran de forma simultanea. Este proceso se denomina habitualmente con el nombre de
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correlacion de gastos con ingresos. Los gastos, junto con las garantias y otros costes a
incurrir tras la entrega de los bienes, podran sésrados con fiabilidad cuando las otras
condiciones para el reconocimiento de los ingresos ordinarios hayan sido cumplidas. No
obstante, los ingresos ordinarios no pueden reconocerse cuando los gastos correlacionados nc
puedan ser valorados con fiabilidauh tales casos, cualquier contraprestacion ya recibida por

la venta de los bienes se registrara como un pasivo.

2.4.7.Prestacion de servicios
20. Cuando el resultado de una transaccion, que suponga la prestacion de servicios, pueda
ser estimado coniabilidad, los ingresos ordinarios asociados con la operacion deben
reconocerse, considerando el grado de realizacion de la prestacion a la fecha del balance. El
resultado de una transaccion puede ser estimado con fiabilidad cuando se cumplen todas y
cadauna de las siguientes condiciones:
(a) elimporte de los ingresos ordinarios pueda valorarse con fiabilidad;
(b) es probable que la empresa reciba los beneficios econémicos derivados de la
transaccion;
(c) el grado de realizaciobn de la transatccién la fecha del balance, pueda
ser valorado con fiabilidad; y
(d) los costes ya incurridos en la prestacion, asi como los que quedan por incurrir

hasta completarla, puedarm salorados con fiabilidad.

21. El reconocimiento de los ingresmslinarios por referencia al grado de realizacion de

una transaccion se denomina habitualmente con el nombre de método del porcentaje de
realizacion. Segun este método, los ingresos ordinarios se reconocen en los ejercicios en los
cuales tiene lugar la gstacion del servicio. El reconocimiento de los ingresos ordinarios con
esta base suministrara informacion util sobre la medida de la actividad de servicio y su
ejecucion en un determinado ejercicio. La NIC 11, Contratos de Construccion, exige también
la utilizacion de esta base de reconocimiento de los ingresos ordinarios. Los requisitos de esa
Norma son, por lo general, aplicables al reconocimiento de los ingresos y gastos asociados

con una operacion que implique prestacion de servicios.

22. Los ingress ordinarios se reconocen solo cuando es probable que la empresa reciba
los beneficios econdmicos derivados de la transaccion. No obstante, cuando surge alguna

incertidumbre sobre el grado de recuperaciéon de un saldo ya incluido entre los ingresos
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ordinarps, la cantidad incobrable o la cantidad respecto a la cual el cobro ha dejado de ser
probable, se reconoce como un gasto, en lugar de ajustar el importe del ingnesooordi

originalmente reconocido.

23. Una empresa sera, por lo general, capaz @ bstimaciones fiables después de que
ha acordado, con las otras partes de la operacion, los siguientes extremos:
(a) los derechos exigibles por cada uno de los implicados, acerca del servicio que las
partes han de prestar o recibir;
(b) la ontrapartié del intercambio; y

(c) laformay los términos del pago.

Normalmente, también es necesario para la empresa disponer de un sistema presupuestario
financiero y un sistema de informaciéon que sean efectivos. La empresa revisard y, si es
necesario, modifiga las estimaciones del ingreso ordinario por recibir, a medida que el
servicio se va prestando. La necesidad de tales revisiones no indica, necesariamente, que el

desenlace de la operacion de prestacion ndgpser estimado con fiabilidad.

24. El porcentaje de realizacibn de una transaccion puede determinarse mediante
varios métodos. Cada empresa usa el método que mide con mas fiabilidad los servicios
ejecutados. Entre los métodos a emplear se encuentran, dependiendo de la natulaleza de
operacion:

(@) lainspedén de los trabajos realizados;

(b) la proporcién de los servicios realizados hasta la fecha como porcentataldel
de servicios a prestar; o

(c) la proporcién que los costes incurridos hasta la fecha suponen sobsteel ¢
total estimado de la operacion, calculada de manera que sélo los costes que reflejen
servicios ya ejecutados se incluyan entre los costes incurridos hasta la fecha y solo los
costes que reflejan servicios ejecutados o por ejecutar se incluyan éméxiés de

los costes totales de la operacion.

Ni los pagos a cuenta ni los anticipos recibidos de los clientes reflejan, forzosamente, el

porcentaje del servicio prestado hasta la fecha.
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25. A efectos précticos, en el caso de que los servicios ®erpeetravés de un namero
indeterminado de actos a lo largo de un periodo de tiempo especificado, los ingresos
ordinarios se podran reconocer de forma lineal a lo largo del intervalo de tiempo citado, a
menos que haya evidencia de que otro método repaesejor el porcentaje de realizacion
en cada momento. Cuando un acto especifico sea mucho mas significativo que el resto
de los actos, el reconocimiento de los ingresos ordinarios se pospondra hasta que el mismo

haya sido ejecutado.

26. Cuando el resultado de una transaccion que implique la prestacion de servicios no
pueda ser estimado de forma fiable, los ingresos ordinarios correspondientes deben ser
reconocidos como tales, sélo en la cuantia en que los gastos reoenasedconsideren

recuperables.

27. Durante los primeros momentos de una transaccion que implique prestacién de
servicios, se da a menudo el caso de que el desenlace de la misma no puede ser estimado d
forma fiable. No obstante, puede ser probable que la empresarestageostes incurridos
en la operacion. En tal caso, se reconoceran los ingresos ordinarios so6lo en la cuantia de los
costes incurridos que se espere recuperar. Dado que el desenlace de la transaccién no pueds

estimarse de forma fiable, no se reconocgeinancia alguna pcedente de la misma.

28. Cuando el resultado final de una transaccion no pueda estimarse de forma fiable, y no
sea probable que se recuperen tampoco los costes incurridos en la misma, no se reconocerar
ingresos ordinarios, pero seopedera a reconocer los costes incurridos como gastos del
ejercicio. Cuando desaparezcan las incertidumbres que impedian la estimacion fiable del
correcto desenlace del contrato, se procedera a reconocer los ingresos ordinarios derivados,

pero aplicandod previsto en el parrafo 20, en lugar deestablecido en el parrafo 26.

2.4.8.Intereses, regalias y dividendos
29. Los ingresos ordinarios derivados del uso, por parte de terceros, de activos de la
empresa que producen intereses, regalias y dividetwlzen ser reconocidos de acuerdo con
las bases establecidas en el parrafo 30, siempre que:
(a) sea probable que la empresa reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion; y

(b) elimporte de los ingresos ordinarios pueda ser valoettrma fiable.
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30. Los ingresos ordinarios se reconoceran utilizando los siguientes criterios:
(@) los intereses se reconoceran utilizando el método del interévcefemino
establecen los parraf@sy GAS5 a GA8 de la NIC 39;
(b) las regalias seaenoceran sobre la hipétesis contable del devengo, de acuerdo
con elfondo del contrato relevante; y
(c) los dividendos se reconoceran cuando se establezca el delestwatista a

recibir el pago.

31. [Derogado]

32. Cuando se cobran logereses de una determinada inversion, y parte de los mismos
se han devengado con anterioridad a su adquisicidén, se procedera a distribuir el interés total
entre los periodos de antes y después de la adquisicién, procediendo a reconocer como
ingresos ordiarios soélo los que corresponden al ejercicio posterior a la adquisicion. Cuando
los dividendos de las acciones procedan de ganancias netas obtenidas antes de la adquisiciér
de los titulos, tales dividendos se deduciran del coste de las mismas. Sieetdifitds
separar la parte de dividendos que corresponde a beneficios anteriores a la adquisicién, salvo
que se emplee un criterio arbitrario, se procedera a reconocer los dividendos como
ingresos ordinarios del ejercicio, a menos que claremepresenten la recuperacion de u

parte del coste del titulo.

33. Las regalias se consideran devengadas en funcién de los términos del acuerdo en que
se basan y son reconocidas como tales con este criterio, a menos que, considerando el fondo
econdnico del susodicho acuerdo, sea mas apropiado reconocer los ingresos ordinarios

derivados utilizando otro criti® mas sistematico y racional.

34. Los ingresos ordinarios se reconocen solo cuando sea probable que la empresa
obtenga los beneficios asooiedcon la transaccién. No obstante, cuando surge algun tipo de
incertidumbre acerca de los importes ya incluidos como ingresos ordinarios, la cuantia
incobrable, o el importe respecto del cual ha dejado de ser probable el cobro, se reconocen
como gastos, re lugar de ajustar los importes originalmente rec@us como ingresos

ordinarios.
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2.4.9.Informacioén a revelar
35. La empresa debe revelar la siguiente informacion en sus estados financieros:

@) las politicas contables adoptadas para el reconodomgke los ingresos
ordinarios, incluyendo los métodos utilizados para determinar el porcentaje de
realizacion de las operaciones de prestacion de servicios;

(b) la cuantia de cada categoria significativa de ingresos ordinarios, reconocida
durante el grcicio, con indicacion expresa de los ingresos ordinarios procedentes de:

() venta de bienes;
(i) prestacion de servicios; (i) intereses;
(iv) regalias;
(v) dividendos;y
(c) el importe de los ingresos ordinarios producidos por intercandeidsenes o

servicios incluidos en cada una de las categorias anteriores de ingresos ordinarios.

36. La empresa revelard& en sus estados financieros cualquier tipo de activos
contingentes y pasivos contingentes, de acuerdo con la ®JIC Hechos Posteriores a
la Fecha del Balance y la NIC 37, Provisiones, Activos Contingentes y Pasivos
Contingentes. Los activos y pasivos de tipo contingente pueden surgir de partidas tales

como costes de garantias, reclamaciomedtas o pérdidas eventuales.

2.4.10.Fecha de vigencia
37. Esta Norma Internacional de Contabilidad tendr& vigencia para los estados financieros

gue abarquen ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 1995.

2.4.11. Aplicacion Practica
2.4.11.1. Venta en cuotas de unidad inmobiliaria

La empresa Ld Inversiones S.A.C. realima contrato de bien futuro por la venta de un
departament@ una persona naturabn fecha 15 de marzo del 2Q01¥abiendo el cliente
entregado una cantidad de S/ D@D soles por la separacion del departamenyo pecio
es de S/ 230 000.00 soles. Se debe saber que los departamentos aun no se encuentrar
construidos y la venta fue en maqueta y planos. La entrega del departamento se proyecta que
sera en el mes de déenbre del 2017.

¢ En qué oportunidad se reconoce los ingresos relacionados con la venta del bien?



a. Datos adicionales:

Las cuotas que se pactaron segun el condmata@omo siguen

CONCEPTO IMPORT FECH
E A

SEPARACION S/ 15/03/2
1,000.00 017

INICIAL S/ 15/04/2
59,000.00 017

CUOTA1 S/ 20/06/2
85,000.00 017

CUOTA 2 S/ 20/09/2
85,000.00 017

TOTAL S/

PRECIO 230,000.00

La fecha en que se firma la escritura publica de transferencia de propiedad es el

20/12/2017.

b. Solucién:

45

En principiodebe advertirse que en el caso planteado, todos los ingresos recibidos seran
considerados como anticipos de clientes, ya que como se trata de un bien futuro éste aln
no se ha transferido al propietario con todos los riesgos y beneficios como sefala la

norma.

CTA DENOMINACION CARGO ABONO

12CTAS P OR COBRAR COMERGCS/1,000.00 ERC.
121 Facturas, boletas y otros comp. por cobrar
1212 Emitidas en cartera
40 TRIBUTOS, CONTRAP. Y APORTES
AL SIST. PENS.Y DE SALUD x PAGAR
401 Gobierno central
4011 Impuesto general a las ventas
401111 GV T Cuent a
12CTAS P OR
122 Anticipos de clientes
15/03 Por la separacion del departamento.

S/ 82.57

propia

COBRAR COMERC. T TERG/. 917.43

X
10 EFECTIVO Y EQUIVAL. DE EFECTIVO
104 Cuentas corrientes en instituciones financieras
1041 Cuentas corrientes operativas
10411Banco del Crédito
12CTAS POR COBRAR COMERC. T
121 Facturas, boletas y otros comp. por cobrar
1212 Emitdas en cartera
15/03 Por el cobro de la separaciéon con B/ 001-0001.

S/ 1,000.00

T E R &/.1,000.00
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A pesar que vemos el ingreso de dinero en la transaccion, ésta no configura como tal
(resultado), sino mas bien en una obligacion que se ha contraido con el cliente. Para
fines del IGV la obligacion tributaria nace en la fecha del anticipo recibaotap

razon se contabiliza el impuesto en la cuenta 40.

El asiento realizado anteriormente es por la separacion del departamento, los asientos

por la inicial y las cuotas deberan seguir la misma contabilizacion.

CTA DENOMINACION CARGO ABONO

12CTAS POR COBRAR COMERGS/59,000.00ERC.
121 Facturas, boletas y otros comp. por cobrar
1212 Emitidas en cartera
40 TRIBUTOS, CONTRAP. Y APORTES S/ 4,871.56
AL SIST. PENS.Y DE SALUD x PAGAR
401 Gobierno central
4011 Impuesto general a las ventas
401111 GV i Cuenta propia
12CTAS POR COBRAR COMERC. i TERGI/54128.4¢
122 Anticipos de clientes
15/04 Por la inicial del departamento.

X
10 EFECTIVO Y EQUIVAL. DE EFECTIVO S/59,000.00
104 Cuentas corrientes en instituciones financieras
1041 Cuentas corrientes operativas
10411Banco del Crédito
12CTAS POR COBRAR COMERC. T T E R 6/.59,000.00
121 Facturas, boletas y otros comp. por cobrar
1212 Emitidas en cartera
15/04Por el cobro de la inicial con B/V 001-0010.

CTA DENOMINACION CARGO ABONO

12CTAS POR COBRAR COMERCGS/85/0D00.00ERC.
121 Facturas, boletas y otros comp. por cobrar
1212 Emitidas en cartera
40 TRIBUTOS, CONTRAP. Y APORTES S/ 7,018.35
AL SIST. PENS.Y DE SALUD x PAGAR
401 Gobierno central
4011Impuesto general a las ventas
401111 GV i Cuenta propia
12CTAS POR COBRAR COMERC. T TERG/. 77,981.6¢
122 Anticipos de clientes
20/06 Por la cuota 1 del departamento.

10 EFECTIVO Y EQUIVAL. DE EFECTIVO S/ 85,000.00
104 Cuentas corrientes en instituciones financieras
1041 Cuentas corrientes operativas
10411Banco del Crédito
12CTAS POR COBRAR COMERC. 1 TERG/.85,000.00
121 Facturas, boletas y otros comp. por cobrar
1212 Emitidas en cartera
20/06 Por el cobro de la cuota 1 con B/V 001-0015.
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CTA DENOMINACION CARGO ABONO

12CTAS POR COBRAR COMERGS/850D00.00ERC.
121 Facturas, boletas y otros comp. por cobrar
1212 Emitidas en cartera
40 TRIBUTOS, CONTRAP. Y APORTES S/ 7,018.35
AL SIST. PENS.Y DE SALUD x PAGAR
401 Gobierno central
4011 Impuesto general a las ventas
401111 GV i Cuenta propia
12CTAS POR COBRAR COMERC. i TERG/ 77,981.6¢
122 Anticipos de clientes
20/09Por la cuota 2 del departamento.

------ X
10 EFECTIVO Y EQUIVAL. DE EFECTIVO S/ 85,000.00
104 Cuentas corrientes en instituciones financieras
1041 Cuentas corrientes operativas
10411Banco del Crédito
12CTAS POR COBRAR COMERC. i1 TERG/.85,000.00
121 Facturas, boletas y otros comp. por cobrar
1212 Emitidas en cartera
20/09Por el cobro de la cuota 2 con B/V 001-0021.

Con fecha 20/12/2017 se ha transferido la propiedad donde la empresa inmobiliaria
deja de ser la propietaria y la propiedad del bien inmueble pasa a nombre del cliente. Es en
ese momento que se reconoce todos los anticipos como ingreso ya que al papadadd

también se estan transfiriendo los riesgos y beneficios del bien.

12CTAS POR COBRAR COMERG/21%,0092BR C.
122 Anticipos de clientes
70 VENTAS S/211,009.20
702 Productos terminados
7024 Productos inmuebles terminados
15/03Por el reconocimiento de los anticipos como ingresos.

69 COSTO DE VENTAS S/181,009.20
692 Productos terminados
6924 Productos inmuebles terminados
21 PRODUCTOS TERMINADOS S/181,009.20
214 Productos inmuebles terminados
15/03Por el costo de venta del departamento.
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2.4.11.2Cobro parcial por venta de bienes, que aln no se encuentra en inventario
Una empresa cuya actividad principal es la confeccion de muebles ipgara of
celebra un contrato de venta 2€l/03/2014, por ello recibe dai cliente el 50% del

importepactado (S/. 7,500 + IGV) parlaborar tres armarios ejecutivos.

En vista de que a la fecha loebés no existen y los mismos&e confecionados y
entregados en un plazo de seis (6) meses de acuerdo con el disefio entregado por el cliente.

¢,Cuando se debe reconocer el ingreso?

Solucién:
De acuerdo con los datos dmlso practico, no podra recaeose aun el ingresen la
fecha del cobrgarcial, dado que en dicha oportunidad no se cumple con todos los requisitos
establecidos en el péarrafo 14 de la NIC 18. De esta manera, al no haberse transferido aun
los riesgos y beneficios de los armarios debera reconocerse el imgaltielo cano
anticipos, es dar, como un pasivo hasta el cumplimiento de la obligacion, es decir, la

entrega de los bienes.

A continuacién veamos los asiestcontables que se realizaran:



Por el cobro del 50% del monto pactado.
X
12 Cuentas por cobrar comerciales - terceros 8,850.00
Facturas, boletas y otros comprobant
por cobrar
1212 emitidas en cartera

121

Tributos, contraprestaciones y aportes al
40 : . 1,350.0C
sistema de pensiones y de salud por page
401 Gobierno central
4011 Impuesto general a las ventas
12 Cuentas por cobrar comerciales - terceros 7,500.0C
122 Anticipos de clientes
X/X Por el cobro del 50% del monto pactado por la elaboracion del los armai

Por el ingreso del efectivo a la cuenta corriente

X

10 Efectivo y equivalentes de efectivo 8,850.00

104 Cuentas corrientes en instituciones f.

1041 Cuentas corrientes operativas
12 Cuentas por cobrar comerciales - terceros 8,850.0C
Facturas, boletas y otros comprobant
por cobrar
122 Anticipos de clientes

X/X Por el cobro del 50% del monto pactado.

121

Por el reconocimiento del ingreso en el mes de setiembre, mes de la entrec
bienes.

X
12 Cuentas por cobrar comerciales - terceros  16,350.00
Facturas, boletas y otros comprobant
por cobrar
1212 Emitidas en cartera
122 Anticipos de clientes
40 Tributos, contraprestaciones y aportes al 1,350.0C
401 Gobierno central
4011 Impuesto general a las ventas
70 Ventas 15,000.0¢
702 Productos terminados
7021 Productos manufacturados
X/X Por la venta del armario ejecutivo.

121

49
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2.5.Aspecto Laboral de s Empresas Inmobiliarias
25.1.RégimenLaboral del Sector Construccion Civil

Una de las caracteristicas de este régimen es que se encuentra normado en base a los
convenios colectivos que se celebran afio tras afio entre la Federacion de Trabajadores de

Construccién Civil FTCC y la Camara Pemia de la ConstrucciGnCAPECO.

No toda actividad de construccion se encuentra dentro de este régimen, segun el Decreto
Legislativo N° 727 en su articulo 12° indica que toda obra que no supera las 50 UIT se
excluye de este régimen. De igual manera segjlarticulo 14° indica que los trabajadores
gue sean contratados por dichas empresas que tengan obras menores a 50 UIT, sus contratos
remuneraciones seran de acuerdo a la aplicacion del régimen comun de la actividad privada.
Si se tratara de un conjinde obras se analizara el costo individual por cada obra y se tomara

en cuenta todos los gastos, incluyendo las remuneraciones y los materiales.

Considerando la Clasificacion Internacional Uniforme de las Nacldnekas, la actividad

de construcciéon lancontramos en la seccién F.

Cuarta revision de la clasificacion industrial uniforme (ClIU)

25.1.1.Seccioén F: Construcciéon

DIVISION GRUPO CLASE DESCRIPCION

41 Construccion de edificios
410 4100 |Construccion de edificios
42 Obras de Ingenieria civil
421 4210 |Construccion de carreteras y vias de ferrocarril
422 4220 |Construccion de proyectos de servicio publico
429 4290 |Construccion de otras obras de ingenieria civil
43 Actividades especializadas de construccion
431 Demolicion y preparacion de terreno

4311 |Demolicidon

4312 |Preparacion del terreno

432 Instalaciones eléctricas y de fontaneria y otras
instalaciones para obras de construccion

4321 |Instalaciones eléctricas

4322 Instalaciones de fontaneria, calefaccion y aire
acondicionado

4329 |Otrasinstalaciones para obras de construccion
433 4330 |Terminaciony acabado de edificios

Otras actividades especializadas de
439 4390

construccion

Figura 13 Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de todas las actividades

econdmicas
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Todaslas actividades que se enumera en la seccion F de la revision cuarta de la ClIU son
actividades que enmarcan el régimen de construccion civil, por lo que todos los trabajadores
que realicen dichas actividades seran considerados bajo este régimen, temiendnta las

excepciones antes sefaladas.

Las condiciones de trabajo del Régimen de construccion civil son diferentes a los demas
regimenes y esto es una caracteristica propia de la actividad constructora, asi tenemos lo
sefalado por el Tribunal Constianal en la sentencia segun el expediente N° -@28B

AA/TC donde sefala lo siguiente:

a) EVENTUALIDAD:
- Larelacién laboral es de caracter temporal.
- Dura mientras se ejecute la obra.

- Solo puede ser despedido al cierre de la semana laboral.

b) UBICACION RELATIVA:
- No existe un lugar fijo y permanente donde se realice la labor.
- Donde se ejecute la obra se ubican los trabajadores.
- Terminada la obra se cambia la ubicacion.

- Una misma obra puede tener varias obras en diversos lugares.

25.1.2.Trabajadores deconstruccion civil
El trabajador de construccion es toda aquella persona fisica que realiza libremente y de
manera eventual o temporal, una labor de construccion para otra persona juridica o natural

dedicada a tal actividad, con relacién de dependenca@asnbio de un jornal.

Los trabajadores excluidos del régimen de construccion civil son todos aquellos que
trabajan para empresas constructoras o que realicen actividades de construccion cuyas obras &
ejecutar no excedan de 50 UIT segun el D.L. N° {Z.11.91), si se diera este caso el
régimen laboral seria el que se aplica a la actividad privada pudiéndose celebrar contratos

sujetos a modalidad por obra o servicio y las remuneraciones podran ser fijadas liboremente.

Para los trabajadores de constraomo existen formalidades para el contrato de trabajo,

no tienen periodo de prueba. Se los califica de acuerdo a su experiencia en su labor.
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En el presente régimen se establece tres categorias:

CATEGORIAS

OPERARIOS OFICIAL PEONES

Figura 14 Categorias Trabajadosede Construccion Civil (Fuente: Elaboracién Propia)

ALBANILERIA

CARPINTERIA

ELECTRICISTA

INSTALACIONES SANITAR
AIRE ACONDICIONADO

OPERARIOS

ARMADURAS DE ACER(

PINTORES

OTRAS RAMAS

Figura 15 Clasificacién de los Operarios (Fuente: Elaboracién Propia)

2.5.1.3.Remuneraciones y beneficios del régimen de construccion civil
a.Jornal
El Régimen Laboral de Construccion Civil establece los derechos que tiene el
trabajador de percibir ingresos por las labores realizadas, las cuales se basan en el jornal
basico, la cual se cre6 mediante Decreto Supremo del 02 de marzo de 1945 y servira
conmo base para el calculo de los distintos ingresos a los que tiene derecho el trabajador.
Desde entonces las remuneraciones basicas han ido incrementado mediante

resoluciones, actas, pactos o convenios colectivos.
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Actualmente segun el Convenio Biegociacion Colectiva 2037018 firmado entre
CAPECOI1 Camara Peruana de la Construccion y los representantes de la -FTCC
Federacion de Trabajadores de Construccion Civil de fecha 07 de setiembre del 2017, se
tiene los siguientes jornales basicos dettabajadores de construccion civil a nivel

nacional:

CATEGORIA JORNAL

OPERARIO S/. 64.30
OFICIAL S/.52.00
PEON S/. 46.50

Figura 16 Jornal por Categoria de Trabajadores dt
Construccién Civil (Fuente: Elaboracion Propia)

Cualquier incremento o disminucion del jornal debe producirse via pacbnvenio

colectiva

25.1.4.Bonificaciones de trabajadores de construccion civil
a. Bonificacion unificada de construccion (BUT
Base Legal: RSD N°1981-ISD-NEC del 21.06.91
Es la bonificacion que se entrega Unicamente al trabajador de consteieitiadicional

a su jornal basico, y se abona por dia trabajado

Esta conformada por varias bonificaciones tales como: desgaste de ropa, de herramientas,
por alimentacion, bonificacion por agua potable y bonificacion por especializacién para el

operario.

Se abona de acuerdo a un porcentaje del jornal basico y varia segun la categoria a la que
se pertenece, Segun la Resolucion Directoral N>BBPSC, estos porcentajes son los

siguientes:

CATEGORIA PORCENTAJE

OPERARIO  |32% del jornal basico
OFICIAL 30% del jornal basico
PEON 30% del jornal basico

Figura 17 Porcentaje de Bonificaciddnificada de
Construccién (Fuente: Elaboracién Propia)
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- Operarios que realizan trabajos especiales (soldadores, trabajos de montaje
electromecanicos y montajistas tiene un porcentaje del 37%) del jornal basico.

- Se otorga por dia efectivamente laborado.

- No es base computable para el pago de vacaciones, gratificaciones, asignacion
escolar, CTS.

- El BUC no se toma en cuenta para el jornal dominical.

. Bonificacion por altura

Base legal: (RM N°480 del 20.03.64, RM N°072 del 4.02.67)

7%
PORCENTAJE - —
del jornal basico

Figura 18 Porcentaje de Bonificacion pc
Altura (Fuente: Elaboracion Propia)

- Para trabajadores de construccion civil que laboren en andamios, revoques,
revestimientos de toda clase y trabajos sujetos al riesgo de caida libre.

- Equivaleal 7% del jornal basico por cada cuatro pisos.

- Se aplica a partir del cuarto piso.

- Trabajos en tangseelevados se paga a partidoe 5m. de altura.

- Cuando no se puede determinar los cuatro pisos se paga partir de los 10m. desde la
cota cero del suelo.

- Para trabajos de tendido de cables eléctricos en torres, en el montaje de estructuras
metalicas prefabricadas o soldadas in situ de partes prefabricadas y en todas las
actividades electromecénicas que generan riesgos de caidas, se aplicara la
Bonificacionpor Altura a partir de los cinco metros de altura.

- No es base computable para beneficios sociales.

. Bonificacion movilidad acumulada

Base Legal: RD N°77#87-DR-LIM del 10.07.87

EQUIVALE A: 6 pasajes urbanos
S/.7.20

Figura 19 Bonificacion por Movilidad
Acumulada (Fuente: Elaboracion Propia
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Es el monto que perciben los trabajadores de construccion por movilidad urbana e
interurbana para desplazarse desde su vivienda hasta la obra y viceversa.

Equivale a seis pasajes urbanos.

Se paga por dia efectivamente laborado.

Es una condicién de trabajo, es un concepto no remunerativo.

No se abona a los trabajadores que residen en campamentos.

No se abona si la empresa proporciona el transporte al inicio y al término de la
jornada ddrabajo.

En caso de laborar domingos o feriados se debera abonar adicionalmente 4 pasajes
urbanos.

No esta afecta a aportaciones a ESSALUD por parte del empleador, ni a
aportaciones a la AFP u ONP por parte del trabajador.

No constituye base de célculo @al pago de ningun beneficio social.

d. Bonificacion por alta especializacion (BAE

Se otorga a los trabajadores operarios que estén debidamente certificados por el
empleador o por una institucion educativa autorizada como SENCICO, CAPECO,
SENATI, etc.

Se aplica el porcentaje sobre el jornal basico.

CATEGORIA PORCENTAJE

OPERARIO DE EQUIPO MEDIANO 8%
OPERARIO DE EQUIPO PESADO 10%
OPERARIO ELECTROMECANICO 15%
TOPOGRAFOS 9%

Figura 20 Porcentajes de Bonificacién po Alta
Especializacion (Fuente: Elaboracion Propia)

El operador de equipo mediano es el trabajador calificado, que tiene la capacidad
para operar equipos de menor capacidad y tamafo, efectia trabajos en todas las
areas de construccion civil, especificamente en el movimiento de tierras, con los
conocimientos basicos para el cuidado y mantenimiento del equipo a su cargo,
siguiendo normas el seguridad, conservacion del medio ambiente y calidad
establecida.

Dentro de la categoria de operario de equipo mediano tenemos las siguientes

especialidades:
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o Manlift
0 Retroexcavadora

o Minicargador

25.1.5.Asignaciones
a. Asignacion por escolaridad
BaseLegal: (RSD N°4344 Cd. 91100 del 7.03.74)

ASIGNACION ESCOLAR POR UN
DIARIO MENSUAL

OPERARIO 5.36 160.75
OFICIAL 4.33 130.00
PEON 3.88 116.25

Figura 21 Bonificacion por Escolaridac
(Fuente: Elaboracion Propia)

- Equivale a treinta jornales basicos anuales.

- Se abona por cada hijo menor de 18 afios y en edad esapl@rtenga estudios
técnicos o superiores hasta los 22 afios (Se considera edad escolar a partir de los
tres afios). Segun el convenio colectivo 200%6 se acordd extender la
bonificacion.

- El trabajador debe acreditar la filiacion y el estudio de los lagzlarados, antes de
finalizada la relacién laboral.

- En caso de no acreditar el derecho a percibir esta asignacion lo percibido le sera
descontado de su liquidacion de beneficios sociales al finalizar la relacion laboral
(RSD N°53181-911000 del 24.07.91

- Para el calculo de esta asignacion se tendran presente los dias que dure el descanso
médico del trabajador, debidamente certificados, con un limite que no supere los
sesenta (60) dias al afio.

- No esta afecta a ESSALUD por parte del empleador, ni a afmors a la AFP u
ONP por parte del trabajador
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25.1.6.Gratificaciones para trabajadores de construccion civil:
Base Legal: (RD N°13582-91000 del 20.08.92) (R.D. N° 7-87-DR-LIM)

40
jornales béasicos
FIESTAS PATRIAS NAVIDAD

| 1/7 | 1/5 |

Figura 22 Equivalente de Gratificacione:
(Fuente: Elaboracion Propia)

- Perciben 40 jornales por concepto de gratificaciones de fiestas patrias y navidad
respectivamente.

- Las gratificaciones deben ser pagadas en la semana anterior a fiestas, salvo caso de
retiro odespido anterior a esa fecha.

- La gratificacion de fiestas patrias se paga a razon de un séptimo (1/7) de 40 jornales
por mes calendario completo, laborado de enero a julio del afio respectivo.

- La gratificacién de navidad se pagara a razén de un quinfodd/&0 jornales por
mes calendario completo laborado, de agosto a diciembre.

- Si el trabajador labora por un periodo menor percibira tanto séptimos o quintos del
monto de cada gratificacion, como meses calendarios completos haya laborado en
la obra.

- En ca® de no cumplir un mes percibira tantas partes proporcionales de los
séptimos o de los quintos de cada una de las gratificaciones como dias haya

trabajado

25.1.7.Vacaciones

0
PORCENTAJE , 10% -
del jornal basico

Figura 23 Porcentaje de Vacaciones
(Fuente: Elaboramn Propia)

- Los trabajadores de construccién civil por la temporalidad de sus servicios,
dificilmente llegan a cumplir los requisitos necesarios para el goce o disfrute de los

30 dias de vacaciones que conceptualmente les corresponderian, por lo que
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normalmente lo que se le paga a estos trabajadores es una compensacion
vacacional o vacaciones truncas.

- Se considera para el calculo dias efectivos de trabajo los siguientes: el permiso
sindical, faltas o inasistencias autorizadas por ley, los diasi@lgah salvo que
haya sido declarada improcedente.

- Laforma y monto de pago de las vacaciones truncas dependera de cédmo se termine
el vinculo laboral ya sea por renuncia, por despido. También se le puede pagar en
cada boleta proporcional a la semana amppa

- Si el trabajador comete falta grave debidamente comprobada perdera su derecho al
pago de la compensacion vacacional.

a) Despido: En caso de despido antes de seis dias de labor, no tiene derecho al
pago de compensacion vacacional.
Si el trabajador cuentaon mas de seis dias de labor, la compensacion es
equivalente al 10% de todos los jornales basicos que haya percibido el
trabajador durante su labor sin incluir los dominicales.

b) Renuncia: Si renuncia antes de 18 dias de labor efectiva, no tienkadarkec
compensacion vacacional.
Si renuncia luego de 18 dias de labor, la compensacion vacacional es igual al
10% de los jornales basicos sin incluir dominicales, ni horas extras ni otro
beneficio pagado al trabajador.
Pero si renuncia el mismo dia 18ldbor efectiva, la compensacién vacacional
equivale a dos jornales y medio.
Para calcular las vacaciones no se considera la BUC, la@éigrscolar, las
horas extras.
El porcentaje es el 10% del jornal béasico por acumulacién de dias

efectivamente lalrados.

2.5.1.8.Compensaimn por tiempo de serviciosCTS

0,
PORCENTAJE _ 15% -
del jornal basico

Figura 24 Porcentaje de CTS (Fuente:
Elaboracion Propia)
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Es igual al 15% del total de los jornales basicos, percibidos durante la prestacion de
servicios para umismo empleador.

Se paga por dia efectivamente laborado.

No se incluye dentro del calculo el dominical, los feriados y faltas.

No se incluyen la sobretasa de las horas extras pero si la base de calculo o sea, el
valor de la hora extra sin dicha sobret@d@al.N°480 del 20.03.64)

El 15% incluye, 12% por CTS y 3% por sustitucion al pago de participacion de las
utilidades.

En caso no se pague la CTS en la boleta de cada semana, se debera efectuar el pagc

dentro de las 48 horas siguientes al cese del trairajad

2.5.1.9.Horas extras
Base Legal: Pacto Colectivo 08.05.51

0 0,
PORCENTAJE 60/0. . 100%
las dos primeraga partir de la tercer|

Figura 25 Porcentaje Correspondiente a Horas Extras
(Fuente: Elaboracion Propia)

El pago de horas extras se cancela con una sobretasa del 60% parpiaseatas

horas y del 100% a partir de la tercera hora.

Ambos casos deben ser calculados sobre el valor de la hora ordinaria del jornal
basico del trabajador.

Asi mismo el guardian de construccién civil por la actividad pasiva de sus

servicios, no tiene decho al pago de horas extras.

25.1.10.Descansos remunerados: dominicales y feriados

Ci

Base Legal D.L.713 del 8.11.91 (de aplicacion supletoria al régimen de construccién
vil)

Debe haber 24 horas de descanso consecutivo como minimo

Preferentemente en diamingo.

Equivalente a una jornada ordinaria de trabajo.

Se paga de manera proporcional a los dias efectivamente trabajados.

Si se labora en domingo sin dia de descanso sustitutorio por otro dia en la misma

semana, el trabajador tendra derecho gdresles.
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- Con dia de descanso sustitutorio: dos jornales.
- Los feriados tiene el mismo tratamiento que el dominical, siendo los feriados

establecidos en el Decreto Legislativo N° 713, Ley de descansos remunerados

2.5.2.Impuestos, aportaciones y contribugines
25.2.1.A cargo del empleador:

a. ESSALUD:
El aporte a EsSalud es a cargo del empleador, equivalente al 9% de la remuneracion

asegurable. Para lo cual se considera remuneracion asegurable la establecida por los
articulos 6° y 7° del Decreto Suprem®00397-TR y los articulo 19° y 20° del Decreto
Supremo N° 00B7-TR.

Cabe resaltar que en materia de subsidio, EsSakiiza el pago directamente al
trabajador de construccion civil que tiene una incapacidad sea por enfermedad o

maternidad. Asi también, realiza el pago de subsidio de lactancia y los gastos de sepelio.

b. Pdliza de sequrd&aSSALUD + VIDA:
Todo trabajadode construccién civil que labore en una obra de construccion que

supere las 50 UIT, la empresa esta obligada a contratar este seguro independientemente

del SCTR. La empresa aporta S/. 5.00 soles mensuales por cada trabajador.

25.2.2.A cargo del trabajaor
a. Sistema nacional de pensiones:
- Los trabajadores de construccion civil tienen calidad de asegurados obligatorios.

El porcentaje de descuento es el 13% de la remuneracion asegurable.

- Por la naturaleza eventual de la relaciébn laboral de los trabsgadize
construccion civil, la relacion de dependencia de dichos trabajadores solo se
mantiene hasta la culminacion de las obras, motivo por el cual la ONP, mediante
Resolucién Jefatural N° 16200:-JEFATURA/ONP (05.09.2001), exonera a los
trabajadores de Cetruccion Civil del procedimiento y permanencia en el

Sistema Nacional de Pensiones.
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b. Sistema privado de pensiones

La aportacion al Sistema Privado de Pensiones estad compuesto de la siguiente
manera: Fondo de pensiones a cargo del trabajador, 11% rdenlseracion
asegurable (10% + 1% por aporte complemeniatiey N° 27252).

Fondo de pensiones a cargo del empleador, 1% de la remuneracion asegurable.
Prima de seguro, de acuerdo a la AFP que esté aportando el trabajador o la AFP
que haya ganado la liaition vigente.

Comision variable de acuerdo a la AFP.

25.3.La planilla de construccion civil:

Base LegalDecreto Supremo N°0@A8-TR, modificado por el Decreto Supremo N°017
200%TR

El trabajador de construccion civil tiene derecho a ser inscritd &Registro de

la SUNAT de la empresa dentro de las 72 horas de haber ingresado a laborar.

La planilla puede ser llevada por cada obra o en conjunto por varias obras
(centralizacion de planillas).

En la planilla debe indicarse:

Nombre o razén social dempleador, ya sea contratista o subcontratista.

Nombre del propietario de la obra.

Cuando se lleve planillas centralizadas se debe mantener en los diversos centros de trabajo

copia simple de las planillas y de las boletas de pago de los trabajadotabaraa en el

referido centro.
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CAPITULO 1l
METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION
3.1.Nivel y Tipo de Investigacion
3.1.1.Nivel de Investigacién
El nivel de este trabajde investigacion es descriptivdebido a que para realizarla se
necesitaconocimientos lgnos en Contabilidad de costo8dministracionde empresas
Gestidnde Presupuestpgonocimientos basicosedconstruccion de obras civileggimen
laboral de este sector conocimiento de normas internacionales de contabilidad y manejo de

sistemas a nivel intermedio.

3.12. Tipo de Investigacion

El trabajo ddnvestigacidrsiguiente es de tipBstudio deCasos, Descriptiva Aplicativa.

3.12.1. Estudios decasos

Al ser el areade estudio del presente trabajo, una unidegl decir solo leempresa
Inversiones LD S.A.C. Se mostraghdiagnosticode la situacion de esta, presentarydo
sustentando lanplementacion y aplicaciodel control de los costos paradgtimizacidh de

un modelo de asignaci@m ella.
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3.12.2. Descriptiva

Al describr los procedimientos correctos para realizar un correcto control de gostos
elaboracion de diferentespates gestion de costos y prgaiestos analisis que realizala
area de Contalidad para identificar relaciones entre las variables CONTROL DETU5
con la OPTIMIZACION DE UN MODELO DE ASIGNACION.

3.12.3. Aplicativa

Al buscar este trabajo la posibilidad de aplicar el conocimiento cientifico para la invencion
de medios eficaces en la solucién de problemas de la vida social y natural, en este caso el
proceso deoptimizacién de un modelo de asignacion en las empresasiliarias con el
control de costos. Es aplicado a empresas del mismo rubro, claro que cada empresa es

particularmente distinta, por ello se debe de adexcada una de ellas.

3.2.Alcancesy Limitaciones
3.2.1.Alcances

Existe disponibilidad completa acerca de la obtencion de informacién y de las incidencias
debidoa queseestatrabajando en esta empresa , la cual es muy necesaria al entender que el
objetivo del control de costos en empresas inmobiliarias es brifdamacion objetiva a
cerca de la realizacion de proyectos , para lo cual se requiere constantsupenesar la
correcta realizacion de las responsabilidades y el correcto flujo de informacion gspara

plasmarlos en los reportes de control de costs el modelo de asignacion.

3.22. Limitaciones

Las dificultades que pueden encontrarse van relacionadas a la dificultad de wvealiza
correcto control de costpsdebido que al analizar los procesos se debe designar
responsabilidades a diversas arepge como todo cambio existe un periodo de adaptacion

para poder marchar como se necesita.

3.3.Estudio de Casos
Empresa Inmobiliari&D Inversiones S.A.C.

3.4.Fuentes @& Informacion
Primarias:

- Empresa Inmobiliari&D Inversiones S.A.C.
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- Especialistas lgenierosAdministradoresArquitectos y Contadores
Secundarias

- Revistas sobreonstrucciory gerencia

- Normatividad Nacional e Internacional

- INEI

- PaginasVeb

3.5.Técnicas dnstrumentos
Técnicas
- Andlisisde Documentos
- Cuestionario
Instrumentos
- Hoja deCuestionario
- Registro de Observaciones

- Analisisde lalnformacion

3.6.Estrategias de Aopio, Revisién yAndlisis de Datos

A fin de dar respuesta a los objetivos planteados en el presente trabajo de investigacion es
gue los datos obtenidogravésde las diferentes técnicas e instrumentos han sido sometidos
a diferentes procedimientos como:Recoleccion revision, reduccién, categorizacion

transcripcion, verificaciorsintetizaion y comparacion.
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CAPITULO IV
ANALISIS Y DIAGNO STICO DESARROLLADO EN LD INVERSIONES S.A.C.

4.1. Marco Referencial de la Empresa
La InmobiliariaLD Inversiones S.AC. es una empresa arequipefia en crecimiento dedicada
al rubro inmobiliario y deconstruccién cuyo principal objetivo es brindarlesna mejor

calidad de vida a sudientes.

La empresa LD INVERSIONES SOCIEDAD ANOMIMA CERRADA LD S.A.C.
fundada el 02/05/2012, con nimero de RUC 20539377133.

La Empresa LD INVERSIONES SOCIEDAD ANOMIMA CERRADALD S.A.C. esta
dedicada al sector de Actividades Irbiliarias Realizadas Con Bienes Propios

Actualmente esta empresa es una SOCIEDAD ANONIMA CERRADA Yy tiene como
situacion ACTIVO.

La empresa LD INVERSIONES SOCIEDAD ANOMIMA CERRADA LD S.A.C.
registra como domicilio legal AvE Ejército N° 710 INT. 1001 (frente al Centro Comercial

Mall Plaza en el piso 10) en ArequipaequipdY anahuara
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4.1.1.Mision y vision
Tiene como visién confidarse como un grupo econémjaeconocidgor la innovacion

integracion y excelencia; promoviendacetcimiento ydesarrollo de la comunidad.

La misién de la empresa es desarrollar proyectos de gran potencial, cast@hokres de
gestion y calidadgenerandanayor satisfaccion y valor parasstlientes,colaboradoresla

sociedad y los socios.

Ademas como filosofia tiene la de trabajar en basqueda de la calidad total, haciendo que
los problemas sean una oportunidad para ser los mejores.

4.1.2.Valores
La empresa promueve como valores: Disciplina, PersesietaEtica en el trabajo,

Liderazgo visionario intelectual y emocional, innovacion.

4.1.3.Elaboracion de proyectos

Los proyectos son elaborados pensando en la comodidad, fundamhalien estrecha
relacion con suslientes para ofrecerle lo que precimante desea, ofreciéndsleuen gusto y
cuidado del medio ambiente asi como una amplia variedad de opciones en cuanto a disefio,

distribucion y acabados.

Marketing y venta de Proyectos Inmobiliarios
La empresa cuentzon un equipo profesional multidiscipéirio que fusiona arquitectura,
marketing, publicidad yidefio. Esta integracion Unicagermite lograr un enfoque comercial

acertado sin perder de vista los plazos y aspectos normativos propios del sector inmobiliario.

Construccion de umproyecto
La empresa disefia y construlps proyectosde inicio a fin, como tu lo deseas, aplicando
los mejores procesos que optimicen los recursos utilizados y disminuyan el impacto al medio

ambiente, iendo esto un real ahorro paegonomia.

Acabados en general
Gracias a nuestros materiales de primera calidad y la estrecha relacion con nuestros

proveedores de renombre, vinculados a la decoracion y el disefio, reafirmamos nuestra
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vocacion de ser un socio estratégico y brindar una amplia variedad de servicios de alta

calidad, siempre cumpliendo corslplazos y la calidad de materiales prometidos.

Construcciones Verdes
La arquitectura sostenible es atlaejue tiene en cuenta el medio ambiente y que tiene en
consideracion la eficiencia de materiales y de la estrudieonstruccion, los procesos de
edificacion, el urbanismo y el impacto que los edificios tienen en la naturaleza y en la
sociedd, es por esto que todos gueyectos estan elaborados buscando la armonia entre el

disefio y el medio ambiente.
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4.1.4.Estructura Organizacional

ASESOR LEGAL

Figura 26 Organigrama deLD Inversiones S.A.CF(ente:LD Inversiones S.A.¢.
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4.2.Del Procesade Control de Costos
El control de costos realizado en la empreBalnversiones S.A.C. se realizara en tres
fases Diagnoéstico Inicial, Implementaciony Desarrollo Los cuate se describiran a

continuacion

4.2.1.Diagnosticolnicial
Como se detall6 con anterioridad, ardesdecidir realizar la implementacion del Control
de Costos se debe de realizar un diagnaostico inicial y al comprobarse que este es necesario, se

debe de considerar al diagnéstico inicial como la primera fase del proceso de implementacion.

4.2.2.Implementacién

Se debe de implementar el flujo de proceso de Acumulacion de Costos, en el cual se podra
encontrar el flujo de la informacion general de las areas comprometidas en la asignacion y
acumulacion de costos, a fin de programar la entrega de los EstadOsstos de la

Construccion, andlisis de los mismos, Analisis de costo presupuestado y costo real, etc.

4.2.3.Desarrollo
1 Asignar centros de costos a los proyectos en gestion, y a los proyectos y servicios en
ejecucion.
Andlisis de la estructura del ¢oslel presupuesto de la obra a realizar
Determinar los costos dtos asignados a los proyectos.
Distribucién de los costos indirectos a los proyectos.
Determinar los costos totales incurridos en la realizacién del proyecto.

Andlisis de la situacion des proyectos y presentacion de reportes.

= =4 4 4 -4 -2

Supervisar el correcto control de los costos, velando por el cumplimiento del control

interno.

4.3. Diagndstico Inicial del Control de Costos
4.3.1. Descripcion cel Control de Costosde Proyectos Anteriores
4.3.1.1. Proyecto Residencial Prada
Descripciéndel Proyecto
1 Cliente: Haus Propiedades

I Ubicacion: Calle Gonzales Prada 100 Umacollo
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Area de Superficie: 308.75 m2
Area Construida: 1842.88 m2
Fecha de Entrega: 310-2015
Valor: valor US$ 1, 127,152.00

= =4 4 -4 -3

Ingeniero Qvil: Juan Flores Castro linares y José flores Castro Linares

Descripcion de los Procedimientos

Compra vy control de materiales directos

En este procedimiento se busca proveedores, cotiza y evalla propuestas para
finalmente realizar la compra, la empresagenera orden de compra, Los materiales de
mayor rotacion son manejados por el gestor de compras y en obras pequefias y cercanas a

la ciudad, gestiona las compras puntuales.

Una vez confirmada la compra, se envia el informe al responsable del segudeiento
atencion el cual se comunica con el proveedor en cuestion y revisa todos los tramites para

que el producto llegue a su destino.

El administrador de obra genera los requerimientos de suministros al almacén, el
almacenero como responsable directo dedapcion, almacenaje y despacho de todos los
suministros correspondientes a determinada obras ademas del control de informacion

(mantenimiento y actualizacién) del kardex.

Mano de Obra

Para la ejecudn de este proyecto se terceriadnano de obra, lampresa no dispuso

de un residente de obra y el supervisor lalagiempo parcial.

La acumulacion de los costos del proyecto Residencial Prada se realiz6 en tres etapas la
primera nivelacion del terreno, la segunda correspondiente a las estrysauea®s y
techo y la tercera acabados los mismos que se determinaron al término del proyecto como

sigue:
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Tabla3 Acumulacién de Costos Residencial Prada (Fuente: Elaboracion Propia)

PROYECTO RESIDENCIAL PRADA

918,030.7

MANO DE OBRA DIREC 0
2,001,794.3

MATERIALES °
3298411

COSTO INDIRECTOS 5
3,249,666.2

TOTAL L

El costo del proyecto se incrementé debido al cambidosnmateriales de los
acabados.

residencial

e

Figura 27 Residencial Prada



RESIDENCIAL PRADA

12

N° N° DPTO DPTO ESTAC DEPOSITO | AREAS COMUNES TOTAL ¥ | TOTAL COST
1 101 113.00 m2 13.00 m2 14.39 m? 27.39 m? S/.245,831.9
2 102 119.00 m2 14.39 m? 14.39 m2 S/.129,153.7
3 201 113.00 m? 18.00 m2 14.39 m2 32.39 m? S/.290,708.1]
4 202 119.00 m2 18.00 m2 14.39 m? 32.39 m2 S/.290,708.1
5 301 113.00 m? 18.00 m2 14.39 m2 32.39 m? S/.290,708.1]
6 302 119.00 m2 18.00 m2 14.39 m? 32.39 m2 S/.290,708.1
7 401 113.00 m? 14.39 m? 14.39 m2 S/.129,153.7]
8 402 119.00 m2 18.00 m2 14.39 m? 32.39 m2 S/.290,708.1
9 501 113.00 m? 18.00 m2 14.39 m2 32.39 m? S/.290,708.1
10 502 119.00 m2 14.39 m? 14.39 m2 S/.129,153.7
11 601 110.00 m? 18.00 m2 14.39 m2 32.39 m? S/.290,708.1]
12 602 119.00 m2 18.00 m2 14.39 m? 32.39 m2 S/.290,708.1
13 701 120.00 m? 18.00 m2 14.39 m2 32.39 m? S/.290,708.1]
TOTAL 1,509.00m2 | 162.00 m2 13.00 m? 187.07 m2 362.07m? |S/.3,249,666.2
COSTO TOTAL 3,249,666.2]
COSTO PORM 8,975.24

opTo  |PRECIOTOTf PRECIO TOTA

$ Sl.

101 $ 123,334.00 S/. 413,166.6]

102 $ 120,000.04 S/. 379,370.24

201 S/.372,551.74 S/.  372,551.7(

202 $ 123,334.00 S/. 413,166.61

301 S/.370,560.04 S/. 370,560.0(

302 S/.380,000.04 S/. 380,000.0(

401 $ 112,500.04 S/. 373,196.24

402 $ 123,333.00 S/. 413,166.61

501 $ 135,850.74 S/. 448,400.11

502 $ 112,500.04 S/. 379,260.04

601 $ 135,000.04 S/. 446,199.0

602 $ 130,000.04 S/. 419,166.97

TOTAL S/. 4,808,204.3¢

Figura286Cost os y Precios por Departament os
Propia)

4.3.1.2.Proyecto Residencial Santa Maria

T

T
T
T
T
T

Cliente: Haus Propiedades
Ubicacion: Calle Jorge Chavez 422
Area de Superficie: 386.34 m2
Area Congruida: 2150,50 m2
Fecha de Entrega: 310-2016

Valor: US$ 945, 150.00

i Re
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Descripcion de los cedimientos
Compras vy control de materiales

Para el proyecto residencial Santa Maria no hubo control de almacén, todo lo que se
compré se asumia como consumido lancontabilidad se compraba de acuerdo al

consumo diario, segun lo que necesitaban.

Mano de Obra
La mano de obra la asumi6 la empresa por lo que se manejo planilla en el régimen de

construccion civil. Se mantuvo personal de albafiletiacancluidas la obras civiles.
No hubo ingeniero residente que controlara los code$orma permanente por
etapas. El ingeniero supervisor su asistencia fue irregular de 2 a 3 veces por semana

Los costos del proyecto Residencial Santa Maria se acumularon de la siguiente manera

Tabla4 Acumuacion de Costos Residencial Santa Mdfaente: Elaboracién Propia)

PROYECTO RESIDENCIAL SANTA MAR

MANO DE OBRA DIRECT 963,289.27
MATERIALES 2,142,910.45
COSTO INDIRECTOS 295,24544
TOTAL 3,401,44516




Figura 29 Residencial Santa Maria

74





































































































































































